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2TAVOITTEET

2.1 Perusselvitykset tavoitteiden pohjana

Yle skaavan térkeimpié tydvaiheita ovat olemassa olevan tilanteen perustedlinen inventointi ja tavoitteiden asetta-
minen niiden pohjata.

Aluetta tarkastell essa tul ee ottaa huomioon useat eri maankayttttarpest, kuten asuminen, loma: asuminen, virkistys
maa- ja metsdtalous, sugjeu, lilkennejne.

Rantayl ei skaavan tavoittei ssa maaritel|188n ylei skaavan suunnittel uperiaatteet: kuinka maankayttéa tullaan
ohjaamaan suunnittelualueella ja kaava-al ueeseen kuuluvien saarien rantavydhykkee & ja kuinka luonto-ol osuh-
teet, ympéristdarvot, virkistyskaytto, elinkeinot ja palvel ut seké yleiset muut tarpeet tullaan ottamaan huomioon
aluetta suunniteltaessa.

Suuri osa suunnittel ualueesta on normaaligti rakennettavissa olevaa rantaa. Ranta-alueen kayttda kuitenkin lahdissa
vaikeuttaa vesi-alueiden matal uus seké ranta-alueidenavoimuus, koska suogjapuustoa e néille dueilledlevida
muodostunuit.

Suunnittel ualueesta osa on didston jaluonnon- sekd maisemansuoje un kannalta merkittévaé a uetta, jolle uutta
rakentamigtatulis rgjoittaa.

Y le skaava-a uetta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, lainsdédannon sdédokset, maakuntakaavan
varaukset (seutukaavavarauksst), erilliset sugjduohjelmat ja padtokset seké vahvistetut rantakaavet tulee ottaa
huomioon ylel skaavaa | aadittaessa.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet 26.11.2001.
Kaikissa 1.1. 2002 jalkeen hyvaksyttévissa kaavoissa ja valtion viranomaisten tekemissi paétoks ssé tavoitteet
on otettava huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteista voidaan poimia seuraavia ranta-alueiden kaavoitusta koskevia
kokonaisuuksia:

- Toimiva auerakenne

- Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

- Kulttuuri- jaluonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

RANTAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUA KOSKEVAT LAHINNA SEURAAVAT TAVOITTEET:

Toimiva aluer akenne

Y leistavoitteita ovat mm.

Alueidenkaytdll & tuetaan al uerakenteen tasapainoista kehittdmista seké elinkeinoel@mén kilpailukyvyn ja
kansainvélisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa ol evia rakenteita seka
edistamall& elinympéristdn laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestéavaa hyodyntami sta.
Aluerakenteen ja alueidenkaytdn kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin.

Alueidenkaytdll & edistetédn kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka kyléverkoston kehittamista.
Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetdén alueidenkéytdss huomiota jo
olemassa olevien rakenteiden hyddyntémiseen sekd elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan
monipuolistamiseen. Alue denkayttssa otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittéistoimintoihin perustuvat
elinkeinot sekd maaseudun tarve saada uusia pysyvia asukkaita.
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Eheytyva yhdyskuntar akenne ja elinymparistén laatu

Y leistavoitteita ovat mm.

Elinympaéristdjen toimivuutta ja taloudel li suutta edistetéan hyddyntdmalla olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja eheyttamal & tagjamia.

Elinympériston viihtyisyytta edistetddn kiinnittamalla huomiota rakennetun ympériston ajalliseen
kerroksellisuuteen seké korkeatasoisiin, alueiden omaleimai suutta vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja
mittakaavaltaan ihmisldheisiin rakennettuihin ympéristdihin. Alue denkdytdn suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ympéristohaitat ja poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja vaikutuksia ehkai stéan.

Kulttuuri- jaluonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnonvar at

Y leistavoitteita ovat mm.

Alueidenkaytdll & edistetédan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnén seka niiden aluedl li sesti
vaihtelevan luonteen séilymista

Alueidenkaytdll & edistetédan elollisen ja e ottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden séilymisté. Ekologisten yhteyksien sdilymistéa suojelualueiden vélilla edistetdén
mahdollisuuksien mukaan.

Alueidenkaytoll & edistetédan luonnon virkistyskayttoa seké luonto- ja kulttuurimatkail ua parantamalla
moninai skayton edel lytyksid. Suojel ualueverkoston ja arvokkai den maisema-al ueiden ekol ogisesti kestéavaa
hyddyntamista edistetéan virki styskaytdsss, matkailun tukial ueina seka niiden I&hialueiden matkailun
kehittami sessé suojel utavoitteita vaarantamatta.

Alueidenkaytdll & edistetédan luonnonvarojen kestévaa hyddyntamisté siten, ettd turvataan luonnonvarojen
saatavuus myos tuleville sukupolville. Alueidenkéytdssa ja sen suunnittel ussa otetaan huomioon luonnonvarojen
sijainti ja hyddyntamismahdollisuudet.

Y leistavoitteita ovat mm.

Alueiden erityispiirteet tunnistetaan ja al ueidenkayttd sovitetaan mahdollisimman tasapainoisesti yhteen
poikkeuksellisten luonnonolojen ja kulttuuriarvojen turvaamiseksi. Samalla tuetaan luonnonoloihin
sopeutune den omaleimaisten kyl& ja kulttuuriympéristgjen sdilymistéa ehyina

TAVOITTEIDEN OIKEUSVAIKUTUKSESTA

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoittel den oikeusvai kutuksi sta séddetéén maankéayttt- ja rakennudain 24
§:ssA.

Lain 24 8:n 1 momentin mukaan valtion viranomaisten tul ee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkéyttdtavoitteet ja edistdd niiden toteuttamista. Valtion viranomaisten on myds arvioitava
toimenpitel densé vaikutuksia valtakunnal listen aluel denkéayttétavoitteiden kannalta.

Lain 24 8:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnittel ussa ja muussa al uel denk&ytdn suunnittelussa on
huol ehdittava valtakunnallisten alueidenkéyttétavoittel den huomioon ottamisesta siten, etté edistetédn niiden
toteuttamista. Téma velvoite koskee oikeudel lisesti kaikkea kaavoitusta.

Valtakunnalliset aluei denkayttttavoitteet on al ueidenkayttda ja al ueidenkdyton suunnittel ua ohjaavien
vaikutusten perusteella jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin.

Yleistavoitteisiin on tarkoitettu sovellettavaksi lain 24 §:n 2 momentissa maériteltyj&, alueidenkayton
suunnittel ua koskevia oikeusvaikutuksia vain yleispiirteisen kaavoituksen osalta. Yle stavoitteita el siten ole
tarkoitettu kaytettdvaks asemakaavojen eika rakentamista ja maankayttoa tietyll& al ueella suoraan ohjaavien
yleiskaavojen sisdll6n oikeudel liseen arviointiin.

Erityistavaitteisiin on tarkoitettu sovellettavaks maankaytt6- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentissa maariteltyja,
alueidenkayton suunnittelua koskevia oikeusvai kutuksia kaikkien kaavojen osalta, mikéli tavoitettael ole
kohdennettu koskemaan vain tiettya kaavatasoa.

Maankéyttd- jarakennuslain 28 §:ss8 on erikseen maakuntakaavan s séltévaatimuksena korostettu
valtakunnallisten aluei denkayttétavoitteiden huomioon ottamista.
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Huomattava osa tavoitteista on kohdennettu koskemaan maakunnan suunnittelua tai maakuntakaavoitusta.
Naillatavoittelllae ole oikeude lisesti sitovaa vaikutusta kuntakaavoitukseen ennen kuin ne ovat tullest
otetuiksi huomioon maakuntakaavoituksessa. Taman jélkeen ne tul ee ottaa huomioon kuntien kaavoituksessa
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaisesti.

Saman periaatteen mukaisesti myoskaan tavoitteilla, jotka on kohdennettu koskemaan ylei skaavoitusta ei ole
oikeudellisesti sitovaa vaikutusta asemakaavoi tukseen ennen kuin ne ovat tulleet otetuiksi huomioon
ylei skaavoituksessa.

Maankaytté- Ja Rakennus aki
1 § Lain yleinen tavoite

Taman lain tavoitteena on aluel den kéytdssa ja rakentamisessa luoda edd I ytykset hyvélle einympéristoll e seka
edistad ekol ogisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvaa kehitysta.

Tavoitteena on myds turvata jokai sen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja
vuorovaikuttei suus, asiantuntemuksen monipuolisuus seké avoin tiedottaminen kasiteltéviné ol evissa asioissa.

4 8§ Alueiden kaytdn suunnittelujarjestelma

Kunnan alueiden kéyton jérjestamiseks ja ohjaamiseks laaditaan yleiskaavoja ja asemakaavoja. Yleiskaavassa
osoitetaan alueiden kaytdn padpiirteet kunnassa. Asemakaavassa osoitetaan kunnan osa-alueen kayton ja
rakentamisen jarjestaminen.

5 § Alueiden kaytén suunnittelun tavoitteet

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun jariittdvaan vaikutusten
arviointiin perustuen edisté&:

1) turvallisen, tervedlisen, viihtyisén, sosiaalisesti tasapainoisen ja eri vaestéryhmien, kuten lasten, vanhusten ja
vammai sten tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista; 2) yhdyskuntarakenteen ja aluei den kéyton
taloudel lisuutta; 3) rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista; 4) luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sdilymistd; 5) ympéristonsuojelua ja ympéristéhaittojen
ehkéisemistd; 6) luonnonvarojen séésteliasta kayttdg; 7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvéa rakentamista; 8)
yhdyskuntarakentamisen taloudel lisuutta; 9) elinkeinoel@man toi mintaedellytyksig; 10) palvelujen
saavutettavuutta; seka 11) liikenteen tarkoituksenmukaista jérjestémisté sekd erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimintaedel lytyksi&

37 8 Yleiskaavan sisalttvaatimuk set
Y lei skaavaa | aadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siité edel|a siadetaan.

Y leiskaavaa | aadittaessa on otettava huomioon: 1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestévyys, 2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto; 3) asumisen tarpeet ja pal vel uiden saatavuus;
4) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; 5) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittévyys, 6) einympériston turvallisuus ja tervedlisyys; 7) ympéristthaittojen vahentdminen; 8) mahdollisuudet
liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukai seen jarjestdmiseen ympériston, luonnonvarojen jatalouden kannalta kestavalla tavalla; 9)
mahdollisuudet eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen dinympéristdon; seké 10) kunnan elinkeinoeldman
toimintaedel lytykset.

Yleiskaavassa e saa asettaa maanomistgjalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rgjoitusta tai
aiheuttaa sell aista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan vélttaa.
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LUONNONSUOJEL ULAKI

Luonnonsugjelulain péétarkoitus on sdilyttéé luonnon monimuotoi suus, edistdé luonnonkauneuden ja maiseman
sdilyttami sté seké tukea kestévankayton periaatetta. Edistdd luonnon tuntemusta ja tutkimusta.

Rauhoitetut luonnontyypit

Vuoden 1997 alussa voimaan astuneessa luonnonsugjelulain (20.12.1996/1096) 29 §:ss luetellaan 9
luonnontyyppi&, joita e saa muuttaa niin, etté luontotyypin ominaispiirteiden sdilyminen kyseisilla alueilla
vaarantuu:

-luontaisesti syntyneet, merkittavilta osin jaloista lehtipuista koostuvat metsikot
-pahkindpensad ehdot

-tervaleppékorvet

-luonnontilaiset hiekkarannat

-merenrantaniityt

-puuttomat tai luontaisesti véhdpuustoiset hiekkadyynit

-katajakedot

-lehdesniityt

-avointa mai semaa hallitsevat suuret yksittdiset puut tai puuryhmét

Uhanalaiset ja erityisesti suojeltavat lajit

Uhanalaisista ja erityisesti suojeltavista lgjeista(*) sdadetédn luonnonsuojelulain 46 § ja 47 § ja-asetuksen 21 §
ja22:ss4. Erityisté suojelua vaativat lgjin sdilymiselle térkedn esiintymispaikan havittéminen ja heikentéminen
on kielletty.

Luontodirektiivin lajit

EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V (@) tarkoitettujen eéinlgjeihin kuuluvien yksildiden selvasti luonnossa
havaittavien lisdantymis- ja levéhdyspaikkojen havittdminen ja helkentéminen on kidletty (luonnonsuojel ul aki
49 § ja -asetuksen liite 5)

VESLAKI
Vesilain nojalla rauhoitetut ymparistotyypit

Vesilain 15 a §:n mukaan " toimenpide, joka vaarantaa enintédn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan tai
kluuvijérven taikka muualla kuin Lapin [&8nissa enintédén yhden hehtaarin suuruisen lammen tai jérven
sdilymisen luonnontilaisena, on kielletty...”.

Lisdks ojaa, noroaja sellaista vesiuomaa, jossa e jatkuvasti virtaa vetta eika runsasvetisimpanakadn aikana ole
riittévasti vettéd veneella kulkua tai uiton toimittamista varten jajota kalakaan e voi sanottavassa méérin kulkea,
e saa muuttaa niin, ettéd uoman séilyminen luonnontilai sena vaarantuu. Sama on voimassa luonnontilaisesta
léhteesté (Vesilaki 2 §, 17 §, 17 a §).

METSALAKI
Metsdlain erityisbiotoopit

Metsdlain (12.12.1996/1093) 10 8:ssé todetaan, etté” Metsid tulee hoitaa ja kéyttéa siten, etté yleiset eddl lytykset
metsien biol ogiselle monimuotoisuudelle ominaisten einympéristdjen séilymisele turvataan.” Sen jakeen
luetellaan 7 metsien monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedd elinympéristoa

- |hteiden, purojen ja pysyvan veden juoksu-uoman muodostavien norojen seka

pienten lampien valittémat |ahiympéristét
- ruoho- ja heindkorvet, saniaiskorvet seké lehtokorvet ja Lapin [&&nin eteldpuoldla olevat letot
- rehevét |ehtolaikut
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- pienet kangasmetsasaarekkeet ojittamattomilla soilla

- rotkot ja kurut

- jyrkénteet ja niiden valittémat alusmetsét

- karukkokankaita puuntuctannollisesti vahatuottoisemmat hietikot, kalliot, kivikot, louhikot,
vah&puustoiset suot ja rantal uhdat

Elinympéristdjen tunnusmerkkeja on tarkemmin luonnehdittu metsdasetuksen 7 §:ssa.

| nventointitiedot

Rakennetun ympériston di olemassa olevan rakennuskannan, palvelujen, liikenneyhteyksien jne. inventointi antaa
suuntaviitan, mille alueille uutta pysyvaa asutusta ja loma-asutusta tul ee pyrki & paéas assa lisdédméadn. Se antaa myds
suuntaviitan, mihin virkistysaueet ja -reitit tulee ohjata

Luonnonympériston ja luontasd vitysten perusted|a voidaan tavoitteisiin asettaa al ueiden uuden rakennusoikeuden
méara di mitoitus jamille dueille uutta rakennusoikeutta tai muita toimintoja e tule lainkaan osoittaa.

2.2 Yleiset tavoitteet
Tavoitteiden péétarkoituksena on ohjata ja mééritel |4 padasi assa rantavythykkeelle sijoittuva rantarakentaminen
|loma-asutuksen ja ymparivuotisen asumisen sekd myds alueen matkailun ja elinkeinojen osalta ottaen huomioon
luonnonarvot ja suojeltavat kohteet, yleiset tarpeet ja virkistyskayttd seké maanomistgjien tasapuolinen kohtelu.
Y leiskaavan tul ee selkeyttda rakennushankkeiden kasittelya ja ylei skaavan mukaisen rantarakentamisen
rakennusluvat voidaan myontéa padsaantdisesti ylel skaavan perustedla. Osayleiskaavassa esitettévien
tiilviimpien matkailu-, kyl8asutus- ja mokkikyl&al ueiden toteuttaminen edellyttéa yleensi osayl ei skaavaa tarkem-
pia suunnitelmia.
Y leiskaavaratkai suilla tul ee tukea pysyvan asutuksen ja kylakeskusten kehittamista ja sen palvelujen
parantamista, maa- ja metsitalouden seka niiden liitdnnéi seinkeinojen seka virkistyksen ja muiden yleisten
tarpeiden jaliikenteen kehittamista.
Matkailupal vel ujen tukemiseen ja kehittdmiseen tulee kiinnittéa erityistd huomiota.

Y leiskaavaa tul ee | aatia yhtei stydssd maanomistajien ja viranomai sten kanssa siten, ettd kaava tyydyttéd alueen
maanomistgjien enemmistén toivomuksia kuitenkaan ympéristo- ja virkistysarvoja vaarantamatta.

Y leiskaavalla tulee pyrkia séilyttémaan alueen luonnon monimuotoi suus ja erityiset luonnonarvot.

2.3 Sektori- ja aluekohtaiset tavoitteet — rakennettu ymparisto

2.3.1 Rantarakentaminen
Rakentaminen katsotaan rantarakentamiseksi, kun sen etéisyys rantaviivasta on enintd&n noin 200 metria
Alle 200 metrin paéssa rantaviivasta oleva rantaan rajoittumattoman alueen rakennusoikeuden vaikutus raken-

nusoi keuden maéradn harkitaan tapauskohtaisesti.

Rantarakentamiseen tulee liittéd mééraykset mm. rakennuspaikan koosta, rantaviivan pituudesta, rakennusten
etéi syydesté rannasta ja soveltuvuudesta luonnonympéri stoon.

Rakennuslain méaaraykset rakennuspai kan soveltuvuudesta tul ee ottaa huomioon.
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2.3.2 Taajamien lahialueet, kyl&alueet ja ympérivuctinen asutus

Y mpérivuotinen asutus keskittyy edella mainituille alueille jotka sijaitsevat rantavythykkeen |&hel syydessa
Rantavyohykkeen ulkopuolisen pysyvan asutuksen maankaytttarpeet ulottuvat usein myos ranta-alueelle asti.

Y mpérivuotista asutusta sijoittuu paikoitellen myds ranta-aluedlle. Lisdksi pysyvéa asutusta sijoittuu hajanai sesti
suunnittel ual ueelle maantei den varteen.

Pysyvan asumisen osalta otetaan huomioon aluevarauksina nykyisten ympérivuotisten asuinalueiden liséks
niiden laajenemisalueet erityisesti Kirkonkylén tagjaman |éhel syydessa seka myos mahdolliset uudet asuinal ueet
seka rakennettuun ymparistoon liittyvét hankkeet ja suunnitelmat, kuten kylé- tai ideasuunnitelmat.

Pysyvan asumisen osalta tavoitteena on ohjata sitd olemassa olevan asutuksen |&hei syyteen palveluja ( koulut
yms.) tukeville alueillejoilla on valmiit liikenneyhteydet ja jotka sijaitsevat |&hel & nykyista kunnallistekniikan
verkostoa.

Y mpérivuotisen asutuksen sijoittamisesta ranta-al ueelle tulee laatia méaraykset, jotka ohjaavat sen sijoittel ua,
rakentamistyylia sekd erityisesti jétevesien kéasittelya.

Pysyvan asumisen sijoittamista saariin joihin e ole tieyhteytta el suositella.
Pysyvan asumisen painopistealueet rantavychykkeella:

Suonsalmi - Poyry
Kilkinkyla
Rydké&sniemi

yleisten ja yksityisten palvelujen ja teiden laheisyyteen nk. rakennusvalmiille aluedll e ja toissijai sesti
asuinrakennuspai kkoja tulee suosia myshemmin kaytettavélle aluedle, jolle joudutaan rakentamaan myos
tieyhteydet.

Asuinrakennuspaikan oltava pinta-alaltaan paésisntsisesti 5000 m?.

Asuinrakennuksen/rakennuksen etéi syyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalta tulee olla sellainen, etta
maiseman [uonnonmukaisuus sdilyy. Asuinrakennuksen etéisyyden tulee olla vahintdén 40 metrid rantaviivasta.

Asuinrakennuspaikan kokonaiskerrosalatavoite on 350 k-m?.

2.3.3 Loma-asutus

Osayl e skaavalla méaritel|aan rantavydhykkee | tapahtuvan rakentamisen, paéasi assa |l omarakentamisen suurin
sallittu kokonaismééra ja sijainti.

L oma-asutuk sen osalta tavoitteina ovat maanomistajien rakennusoikeuden turvaaminen ja sen osoittaminen
mahdollisuuksien mukaan tasapuolisesti maanomistgjien kesken ympéristdarvoja vaarantamatta seké loma-
asutuksen ohjaaminen siihen soveltuville alueille joilla on jo loma-asutusta. Uudisrakentamista keskitetéén
mannerrannoille ja rakennettuihin saariin .

Uutta loma-asutusta tulee ohjata ryhmiin, jolloin rantaviivaa j&é vapaaks yleisiin tarpeisiin, jokamiehen-
oikeudela tapahtuvaan ulkoiluun sek& virkistykseen.

Mikali yhdella maanomistgjalla on yhtenéi stéd mitoitusrantaviivaa useammalle kuin yhdelle uudelle
rakennuspaikalle ja rantaviivaa on enintdén 1 kilometri, tulee tilan ranta-al ueesta jéttaa vahintéan 40% raken-
tamiselta vapaaks yhtendiseks ranta-alueeksi. Mikali maanomistajalla on yhtendistd mitoitusrantaviivaa yli 1
km:n, rakentamiselta vapaata yhtenai sta jokamiehen oikeuden mukaiseen kéyttdon soveltuvaa rantaa tul ee jattéa
kyseisdlle alueedlle vapaaks vahintéan 500 m.

Y hteisrantai sten |loma-asuntoal ueiden, matkailuelinkeinojen jatiiviimmin rakennettavien alueiden osalta suosi-
tellaan ranta-asemakaavan laatimista.



HIRVENSALMEN KUNTA
LIEKUNEEN - RY OKASVEDEN RANTAY LEISKAAVA 7.3.2005 TAVOITTEET 30

Avoimet ranta-al ueet, kapeat niemet ja kannakset seké salmet tul ee jéttéa maisemallisista syisté rakentamisen
ulkopuol€elle. Rakentamista e tule sallia ale hehtaarin saarille.
Myds pienten lampien osalta tulee tarkoin harkita soveltuvuus rakentamiseen.

Vahvistetut rantakaavat ja seka rakennetut |oma-asunnot otetaan huomioon sellaisenaan ellei pakottavaa syyta
muuhun ole.

Rakennusoikeuden siirroilla saman maanomistusyksikon sisélla tulee sallia tiivista |oma-asuntorakentamista
palvelujen ja hyvien yhteyksien | 8heisyyteen, mikéli se luontosuhteiltaan siihen soveltuu.

Uudi srakentamisessa rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaén 3000 m? ja suoraan mitatun rantaviivan
pituus tulee olla vahintd&n 50 metria.

Loma-asunnon rakennuspaikan suurin yhteen laskettu kerrosal a, joka sisaltéa kaikki rakennukset saa olla
enint&an 250 k-m?.

Lomarakennukset saa sijoittaa koon mukaan seuraavasti:

Alle 80 k-m? 20 metrin péashan jayli 80 k-m? 40 metrin pashan rantaviivasta

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintéén 25 k-m?, saa rakentaa edell & mainittua metrimaaraa
|&hemmaéks rantaviivaa. Sen etéi syyden edella mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vahintéén 10 metria.

Loma-asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa enintédn yhden yksiasuntoisen |omarakennuksen.
Rakennuspaikalle saa liséks rakentaa sen kéayttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia. Rakennusten
enimmaismaaraviis (5) kpl.

Miké&li uusialoma-asuntoja sijoitetaan vanhojen lomarakennuspaikkojen [&hei syyteen, tulisi ympardiva
rakennuskanta ottaa huomioon uutta rakennusta suunniteltaessa.

2.3.4 Matkailu, palvelut jaelinkeinot

Julkiset ja yksityiset palvelut

Kyldalueiden palveluja ja elinkeingja tulee tukea ja kehittéd. Olemassa olevien palvelujen séilymista tulee
edistd& maankayttoratkaisuissa. Tavoitteena on myds uusien rinnakkaisdinkeingjen ja sita kautta lisétulojen
hankkimisen mahdollistaminen.

M atkailu

Matkailupal vel ujen kehittéminen on yksi yleiskaavan merkittévista tavoitteista. Alueen luonnonol osuhteet,
Kymijoen vesisto kokonaisuudessaan ja erityisesti Puulan l8hei syys mahdollistavat monipuolisten palvelujen
tarjonnan. Alueen luonteeseen soveltuvat parhaiten pienimuotoiset palveluyksikat, jotka téydentavét toisiaan ja
luovat yhdessa toimivan kokonaisuuden. Toimintojen kehittémiskohteita ovat esim.:

* Mgjoitus jaravintolapalveluja voidaan joustavasti kehittéa esim. maatilamatkailun ja
mokinvuokraus toiminnan yhteydessa.

* Veneilypal vel uja voidaan edelleen kehittédé olemassa olevien palvelujen yhteyteen

Alueen luonnonolosuhteisiin hyvin soveltuvien ns. “eldmys - jaitsensdtoteuttamis “ matkailuun liittyvia
kehittémiskohteita vois ollaesim.:

* Kalastusretket ja virkistyskalastus
* Caravan-, leirinté- jatelttailu alueet
* Méeontareitit jaleiripaikat

* Vadlusja ulkoilureitit
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Maatilamatkailua ja loma-asuntojen vuokraamista elinkeinonaan harjoittaville yrittdjille tulee luoda
mahdollisuudet toiminnan kehittamiseen ja monipuolistamiseen merkitsemélla ne yleiskaavaan matkailualueina,
joille laaditaan tarvittaessa tarkemmat toteuttami ssuunnitel mat.

Kalastus

Perinteiset ja kdytdssa ol evat térkeét apajapaikat seka kutupaikat tulee séilyttéd joko merkitsemalla ne
yleiskaavaan suojelukohteinatai jattdmalla ne muuten rakentamiselta ja muulta maankaytdlta vapaaks.

Virkistyskalastuksen mahdolliset kehittdmistarpeet tulee ottaa huomioon . Kalastuksen kannalta merkittavaa on
myds veneval kamien parantaminen.

M aa- ja metsitalous

Metsénhoito tulee perustua Metsdkeskus Tapion ohjeisiin ja maa- ja metsdtalouden harjoittamisen eddlytyksia e
tulis muulla maankaytdlla vaikeuttaa.
Rantamaisemassa merkittavilla alueilla noudatetaan erityisesti rantametsia koskevia ohjeita.

Muut elinkeinot

Teollisuustoimintojen sijoittamista ranta-aluee le tulee valttéa , kuitenkin asumiseen liittyvaa pienteollisuustoi-
mintaa esim. puuverstaat, myllyt ja erikoisviljely tulee kaavaratkai suilla tukea.

2.35Virkigysjaveneily seka ves- ja maantidiikenne

Rantojen yleinen virkistyskaytto ja muut yleiset tarpeet tulee turvata osoittamalla riittévét aluevaraukset niihin
soveltuville ja hyvin saavutettavissa oleville aueille.

Virkistykseen tarkoitettuja alueita sijoitettaessa on otettava huomioon niiden saavutettavuus kuntal aisten, loma-
asukkaiden ja mahdollisesti ulkopuolisten matkailijoiden kannalta. Alueita sijoitettaessa tulee ottaa huomioon
maitse tapahtuva kéytto seké veneilyn tarpeet ja alueiden sijainti esim. laivavayliin nahden.

Y leinen virkistyskaytto tulee ohjata alueille, joilla se e vaarannaluonnonarvoja. Virkistysalueiks osoitetuilla
dueillatulis olla mahdollisuus rakentaa riittéva palvel uvarustus leiriytymisen ja veneilyn tarpeisiin (nuotiopai-
kat, jatehuolto, kaymdl ét, laituri, palvelupiste jne.).

Kulutuskestévyydeltéén aroillaaueilla liikkumista ohjataan merkityin reitein.

Virkistyskayton kannalta merkittévilta alueilta pyritéén rakennusoikeus siirtdmaan saman maanomistajan
rakentamiseen paremmin soveltuvalle auedle.

Virkistysalueena ( VR) tulis yleiskaavassa varata seuraavat kohteet:

Liekuneen puoli:
«  Kuikkosaari

«  Poyryn Lehtinen ja L ehtisen luodot

. Kotkatsalo
. Kallioniemi
. Siikasaari

. Peurasaari
. Kalliosaari
. Lehtinen

Rybkéasveden puadli:

. Varissaari

- Inkinen

«  Vuochisaaren pohjoiskarki

Uimaranta-alueena ( VV) tulis yleiskaavassa varata seuraavat kohteet:

. Sarkiniemi
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M aantieyhteydet

Liikenneol gjen kehittdmisen yhteydessd tulee parantaa tienvarren paikoitus- ja levdhdysalueita. Alueita
sijoitettaessa maisema ja vesistonakymét tulee huomioida.

Olemassa dlevialiittymia yleisille teille tulee hyddyntdd, mikali uusia liittymid tarvitaan tulee niisté pyytéa
tiehallinnon lausunto.

Y leiskaavalla tulee turvata liikenneyhteydet kaikille rakennuspaikoille. Mikéli saariin osoitetaan raken-
nusoikeutta, tulee maanomistgjan huolehtia tarvittavista venepaikoista.

Vesiliikenne ja venevalkamat

Vesiliikenteen osalla merkittavinta on nykyisten vaylien ja melontareitin palvelujen kehittaminen.
Vesiliikenteen ja sen palvelujen kehittémiseen tulisi yleiskaavassa varata seuraavat kohteet:

LV-1 Vierassatamat:
«  Kirkonkylén vierassatama ( taajamayl el sSkaavassa)

LV-2 Puutavaran pudotuspaikka/ venevalkama:

. Méenlahti
LV-r Retkisatamat:

«  Vuohisaari

«  Varissaari

. Siikasaari

. Kalliosaari

LV-k Venevalkamal/kyldrantavarauksia ehdotetaan :

. Suonsalmi
. Etuniemi
. Urmad ahti

. Kallioniemi

. Naurisniemi

. Liukonniemi

. Mustanpohjanlahti
. Kiviranta

2.3.6 Vesgtdt ja kunnallistekninen huadlto

Y lei skaavaratkai sui ssa tul ee ottaa huomioon vesiston ekol oginen tila ja kuormitus. Rantojen roskaantumista on
véltettéva jatehuoltoa ja jatehuoltopisteilla varustettuja rantautumiskohteita ja retkisatamia kehittamalla ja liséé-
malla Ranta-asutuksen jétevedet ja niiden kasittely on hoidettava siten, ettei niista aiheudu vesiston pilaan-
tumista eika terveydellisia haittoja.

Lomarakennuspaikkoja ei tule osoittaa sellaisille alueille, joissa jatevesien imeytys e ole kéytdnndssa
mahdollista.

Yleiskaavan yks térkeimmisté tavoittel sta on suunnittel ualueen veden laadun pysyminen ennallaan. Pahimpia
uhkatekijoita ovat hajakuormitukset (esim. maa- ja metsdtalous ). Tagjaman ja kyl ékeskuksen jétevedet, suunnit-
telematon loma-asutus sekd mm. maatal ouden péastét kuormittavat myos vesi stéa.

Vesiston suojelua voidaan turvata mm. rantarakentamisen suunnittelulla, erilaisten elinkeino ym. toimintojen
sijoittamisella seka antamalla suosituksia rantametsien hoitoon, vesakkomyrkkyjen kéytosta ranta-aluellla,
hakkuista seké ojituksesta, karjanhoidosta ja lannoituksesta ranta-al uei den |dhei syydessé seké suojavyshykkeen
jéttamisesta rantavyohykkeel le.
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2.4 Sektori- ja aluekohtaiset tavoitteet - rakennetun ympariston erityispiirteet
2.4.1 Muinaig 8annokset (SM)

Kiintedt muinaigéannokset tulee ottaa huomioon rakentamisen sijoittelussa ja ne tulee esittdé yleiskaavassa
séilytettdviks muinaismuistolain nojala

Sorsanlahden vedenalainen kivettynyt metsa

Y leiskaavassa tullaan huomioimaan kiinteét muinai §@annokset tehtyjen inventointien pohjalta suojelukohteina

2.5 Sektorikohtaiset tavoitteet - luonnonymparistd ja luonnonsuojelu
2.5.1 Luonnonsugjelun kannalta merkittavat alueet

Suunnittelualueella on luonnon ja maisemansuojelun kannalta térkeité kohteita, jotka vaativat suojel utoimen-
piteita

Luonnon monimuotoisuuden ja ympériston séilyttdmiseks tulee varatariittavét alueet, joilla voidaan turvata
valtakunnallisten ja seudullisten ohjelmien seka luontoinventoinnin osoittamat tarpeet. Luonnonsuojelulain pe-
rusteella perustettujen seka seutukaavan suojel uvarausten sekd muinaismuistolain ja maa-aineslain mukaisten
suojeluvarausten lisdks suunnittelual ueella on myds perusselvitystydn yhteydessa kartoitettuja arvokkaita aluei-
ta

Perussel vityksissé todetut el & mistdnsuojelun kannalta merkittévéat alueet, saaret ja luodot tulee osoittaa
luonnonsuojelualueiks ja uutta rakennusoikeutta néille alueille & tule osoittaa.

L uonnonsugjelualueina ( SL ja av/SL ) tulee yleiskaavassa osoittaa:
Suurisuo
Suojelukohteena / alueena jotka tulee sdilyttaa luonnontilaisina ( /s, av, apv ) tulee var ata

Suosalmi (/s)

Jussinjoki ja Hevossaaren rantasuo ( av )

Vuohisaari — Kypédikkd — Katossaari (av/ VR)
Hintikanjoki ( apv)

Kurjenlahdensuo ( /s)

Hyysténpaas (/s)

Eteléniemen luodot (av )

Tetrenpaadensaaret (av )

Merraslahdensaaret (av )

Sérkilampi (/s)

Annikkasaari (/s)

Kangassaaren luodot ( /s)

Ryokésveden selkésaaristo (av/ s/ MY )

Herasaaren — Sorsalahden saaret jaluodot (av/ MY )
Rehnidnniemensuo ( /s)

Rehnidniemen lampi (av/ ah)

K dyhésaarensuo ( /s)

Vilkonharju ( ah)

Harjulammit ( apv )

Hirvisaari — Apgjalahti (av/s/ MY )

Koirasaari — Kalliosaari — Peurasaari — Siikasaari — Kallioniemi (av/ VR)
Kankai stensaari — Reijonniemi (av /s/ MY )

L ehtisenluodot — Kotkatsalo — Poyryn Lehtinen — Kuikkosaari (av/ VR)
Tihuniemensuo (/s)

Hunttanan ympériston pienet saaret jaluodot (av /s
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2.5.2 Maisemanhoitoja-sugjelu
Maisemallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet ovat pééasiassa jyrkkia kalliorantoja, maisemallisesti arvokkaita
saariryhmi&. Maisemansuojelun kannalta merkittavia al ueita sijoittuu myos ylel skaavassa varattavien luonnon-
suojelualuevarausten siséan

Maisemaan merkittavasti vaikuttavia tekijoita ovat metsdtalouden harjoittaminen, maa-ainestenotto ja rantara-
kentaminen.

Metsénkorjuussa tulee noudattaa Metsdkeskus Tapion antamia metsénhoito-ohjeita ja maisemal lisesti
arvokkaillaranta-alueille erityisesti rantametsia koskevia metsdnhoitosuosituksia.

Rantarakentami sessa mai semallisesti merkittavilla alueilla on kiinnitettava erityistd huomiota mai semaan
sovel tumi seen.

Maisemallisesti erittédin merkittévilta aluellta pyritéén rakennusoikeus siirtdmadn saman maanomistgjan
rakentamiseen paremmin soveltuvalle aluedlla.

Luontoselvitysten pohjalta suunnittel ual ueelta on rajattu maiseman kannalta merkittévét alueet, jotka eivét
sijoitu suojeluohjelmien aluergjauksiin.

M aiseman kannalta arvokkaana kohteena / alueena jotka tulee sdilyttdd mahdollissmman luonnontilaisina
(m)tuleevarata:

«  Vinnonsuo (m)
«  Kirjalahden saari (m)

2.5.3 Muut luonnon erityiskohteet yleiskaavan |éhel syydessi

Alueen lghei syydessd on myos joitakin yksittdisia luonnon / maisemansuojelun kannalta merkittévié kohteita
esim. arvokkaat harjualueet, jotka tulee mahdollisesti ottaa huomioon yleiskaavan aluevarauksia suunnitel taessa.

Seutukaavassa on arvokkaiks kohteiksi on todettu:
Arvokkaat harjualueet

. Rehni 6nniemi
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MITOITUSPERIAATTEET
Yleistd

Rantayl ei skaavoitustytn keskeisend tavoitteena on kaikille maanomistajille mahdollisimman tasapuolisen
rantarakennusoikeuden maarittaminen ja turvaaminen kertaalleen koko suunnittel ualueella yhtel sesti
hyvaksyttyjen mitoitusperusteiden ja muun tavoiteasettelun mukaisesti.

Mitoitusperusteet on esitetty karttaliitteessa.

Mitoitusperusteilla tarkoitetaan niité periaatteita, joiden mukaan tila- ja maanomistajakohtainen rakennusoikeus
|asketaan. Perusteet on tarkoitettu ohjelksi, joiden avulla pyritdan edistéméén johdonmukaista, luonnonolot,
asutus ja elinkeinot huomioonottavaa suunnittel ua seké& maanomistajien tasavertai sta kohtel ua.

Mitoitusperusteista voidaan poiketa, jos
« nejohtavat ilmeiseen kohtuuttomuuteen tai
«  maankayton tarkoituksenmukai suus puoltaa poikkeamista.

Maatilakohtaiset erityistarpeet, kuten vuokramaokkitoiminta, pyritd&n huomioimaan ns. elinkeinokertoimella,
jota voidaan soveltaa harkinnan mukaan seké kaavoitustydn aikana etta tulevai suudessa kaavan vahvistamisen
jalkeen. Sijoitettaessa yhteisrantaisiksi vuokrakayttton tarkoitettuja lomamdokkeja kauemmaks rantaviivasta (
100 — 200 metria) voidaan tilan loma-asuntojen rakennusoikeuden mitoitusta korottaa kaksinkertaiseksi.

Rantar akentaminen

Rakentaminen katsotaan rantarakentamiseksi, kun sen etéisyys rantaviivasta on enintéd&n noin 200 metria

Alle 200 metrin pééssa rantaviivasta oleva rantaan rajoittumattoman alueen rakennusoikeuden vaikutus raken-
nusoi keuden maéradn harkitaan tapauskohtaisesti.

Rantarakentamista ohjaavat rakennugarjestyksen séédnnokset mm. rakennuspaikan koosta, rantaviivan pituu-
desta, rakennusten etéisyydesta rannasta ja soveltuvuudesta maisemaan ja luonnonympéri stoon.

Maankéayttt- ja rakennuslain mééraykset rakennuspaikan soveltuvuudesta rakentamiseen tulee ottaa huomioon.

RAKENNUSOIK EUDEN MAARITTAMINEN
Kantatilatarkastelu
Y leiskaavassa on otettu huomioon 1.1.1969 mukainen tilajako.

Rakennusoikeus méaritetd&n maanomistusyksikdittain. Maanomistusyksikko kasittéa kaikki samalle omistgjalle
kuuluvat aluest.

Rakennusoikeuden siirtoa saarista mantereel| e tul ee edistda neuvottel emal la maanomistgjakohtai sesti mah-
dollisesta siirrosta.

Kantatilatilanteen huomioimista on esitetty liitteessd 1 Rantayleiskaavan mitoitusperusteita




HIRVENSALMEN KUNTA
LIEKUNEEN - RY OKASVEDEN RANTAY LEISKAAVA 7.3.2005 TAVOITTEET 38

Oikaistu rantaviiva ( mitoitus rantaviiva)

Oikaisturantaviiva on mitattu peruskartan numeerisesta kiinteiston rantaviivasta jéttéen huomioimatta alle 50
kapeat niemet, koska niille e voida rakentaa.

T
i

Oikaistu rantaviiva

M uunnettu rantaviiva

Muunnettu rantaviiva muodostettu oikai stusta rantaviivasta, joka jéttd& huomioimatta alle 50 metrié kapeat
niemet. Muunnetussa rantaviivassa vastarannan vaikutus on otettu huomioon véhentévana tekijana vesiston
puolella 200 metriin ja niemien osalla 150 metriin saakka ja samalla tutkitaan ranta-alueen rakennettavuus,
joka otetaan huomioon mitoituksessa.

M D ETAISY Y SKERTOIMEN ARVO 0,25
ETAISYYS ALLE50 METRIA VESISTON PUOLELLA
ETAISY Y SKERTOIMEN ARVO 0,50
ETAISYYS 50 -100 METRIA
ETAISY Y SKERTOIMEN ARVO 0,75
ETAISYY'S 100 -150 M MANTEREEN PUOLELLA
ETAISYY'S 100 -200 MVESISTON PUOLELLA

———— OIKAISTURANTAVIVA
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2.6.4 alueen rakennettavuusar viointi
Rakennettavuuskertoimet
Perusselvityksissa ranta-alueet on luokiteltu rakennettavuuden mukaan. Suunnittelualuedlla on selvasti
erityyppisia rantoja, joiden ominaisuudet rakennettavuuden suhteen eivét ole samanlaiset. Perusselvitysten

mukai set tyypit ovat:

Rakennuskelvottomat ranta-alueet (luokka V)

e avoimet puuttomat ojittamattomien soiden rannat

e puuttomat luodot

e lagjadti ruovikoituneet rannat jalagjasti soistuneet ranta-al ueet

e eittéin louhikkoiset ja matalat rannat, joille rakentamista e voida toteuttaa
o Jyrkét ( > 50%), korkeat, suoraan vedesta nousevat kalliot

Alueen rakennettavuuskerroinon 0

Rakentamiseen heikosti soveltuvat rannat (luokka V)

e véahdpuustoiset kallioiset saaret ja suorannat

o jyrkét kaliorannat ( kaltevuus 20-30 %)

*  matalat louhikkoiset/kivikkoiset ranta-al ueet

e avoimet soistuneet ja ruovikkoiset rannat joilla rakentamista on vaikea toteuttaa
e vesiston sietokyky helkko

Alueen rakennettavuuskerroin on 0,3
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Rakentamiseen valttavasti soveltuvat ranta-alueet (luokkalll )

e avoimet peltorannat
e jyrkét kaliorannat ( kaltevuus 15—-20 %)
e Kkivikot ja soistuneet ranta-alueet, joilla rakentaminen on vaikeasti toteutettavissa

Alueen rakennettavuuskerroin on 0,5

Rakentamiseen suhteellisen hyvin soveltuvat alueet (luokkall )

e maastoltaan ja peittei syydeltédén kohtalaisen hyvét rannat
e ruovikkoiset ja alavat ranta-alueet
e osittain jyrkahkét harju / kalliorannat ( kaltevuus 10 — 15 %)

Alueen rakennettavuuskerroin on 0,8
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Rakentamiseen nor maalisti soveltuvat alueet (luokkal )

e ympériston olosuhteiltaan ja rakentamisen kannalta normaalit rannat

«  petteisyyddtéén ja rakennettavuudeltaan hyvét ranta-alueet ( kaltevuus5 %)
e maaperd olosuhteet hyvét

e vesiston sietokyky hyva

Alueen rakennettavuuskerroin on 1,0

YLEISKAAVAN TAVOITTEELLISET ALUEET JA MITOITUSNORMIT

Mitoittavat alueet

Suunnittelualueen moni-ilmeisyydesté johtuen alueen rakennusoikeus tulee méérittaa eri mitoitusalueisiin kun-
kin aueen olosuhteidensa mukai sesti.

Padperiaatteena on seuraava: kylien ranta-alueilla ja tagjaman lghialuedla, joilla rakentamista on jo melko
paljon, rakentaminen voi ollatiiviimpaa ja mitoituskin néin ollen suurempi kuin muillaalueilla. Alueelle
sijoittuva rakentaminen tukee alueen palveluja ja alued la tulee myos edistéa matkailua ja elinkeinoja. Aluedla
voidaan sijoittaa pysyvaa asutusta myos ranta-vychykkeelle.

Luonnonsuojelun kannalta arvokkaiden alueiden mitoitusvydhykkeet ja mitoituduvut perustuvat alueela suo-
ritettuihin luonto- ja mai semaselvityksiin. Luonnonarvoiltaan merkittévien alueiden mitoitus on pienempi
luonnonarvojen vuoksi.

Mitoitusnor min lyhenne:

(rp/MR = rakennuspai kkaa muunnettua rantaviivakilometria kohden)

LUONNONARVOJEN VYOHYKKEET JA KOHTEET

L uonnonsuojelun kannalta ar vokkaat alueet ( SL )

Y leiskaava-al uedl le on suojel uohjelmien ja luontosel vityksen perustedla rgjattu elidstdn-, maiseman- ja
geol ogisten muodostumien kannalta merkittava vyohyke, jolla rantarakentaminen aiheuttais huomattavaa
haittaa luonnon monimuotoisuudelle .

Alueet séilytetddn nykytilassaan. Uusia rakennuspaikkoja vyohykkeelle e tule muodostaa.
Alue tulee osoittaa luonnonsuojel ual ueeks.

Alueen mitoitusukuon 3,0rp/ MR
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L uonnonsuojelun kannalta merkittdva alue tai kohde ( /s)

Alueen luonnonarvot tulee séilyttdé ja suojel utavoitteet asettaa al ueen ominai suuksien mukaan. Aluedlta pyri-
téan rakennusoikeus siirtdmaan rakentamiseen paremmin soveltuville aueille.

Alueet ovat luonnonsuojelun kannalta merkittavia, erillisé kohteita. Esimerkiksi eldimiston tai kasviston kan-
nalta merkittavét kohteet.

Mitoituksena kéaytetdan 3,0 rp/MR.

Linnuston ja kasvillisuuden kannalta arvokkaat alueet (av, apv) :

Tavoitteena edelld mainitun alueen osalta on alueiden sdilyttdminen mahdollisuuksien mukaan rakentamiselta
vapaina ja ympéristoltaan oledllisesti muuttumattomina alueina.

Alueiden mahdoalliset rakennusoikeudet tul ee siirtéd maanomistajan muille rakentamiseen paremmin
soveltuville aueille.

Alueen mitoituksena kaytetdan 3, 5rp/MR

M aiseman kannalta arvokkaat alueet, joiden luonne ja maisema ar vot tulee siilyttda (ah, m)

Maiseman kannalta arvokkailta alueilta pyritdén rakennusoikeus siirtéméaén rakentamiseen paremmin sovel-
tuville alueille.

Mitoituksena kéaytetdan 4,5 rp/MR

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta térkea (km), jonkaluonne tulee siilyttaa

Alue perustuu seutukaavan ja luontosel vityksen osoittamaan al uekokonai suuteen.

Alueella kaytetaan mitoitusta 4,5 rp/MR

Saar et
1-5 ha:n saarten osalta rakennusoikeus méaraytyy joko pinta-alan mukaan tai mitoitusrantaviivan mukaan.

Alle 20 ha:n saarilta, joille e ole tieyhteytta pyritddn neuvottelemalla maanomistajan kanssa rakennusoikeus
sirtémaan mannerrannaille.

Yli 20 ha:n saarten, joille e ole tieyhteytté kaytetddn mitoitusta 5 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometrié kohden.

Saarissa mitoituksena kaytetdén taulukon 1. mukaisia mitoituslukuja

TAULUKKO 1.
SAAREN PINTA-ALA (ha) Yli 20 ha:n saaret
ha |<1 1-2 2-5 5-10 10-15 15-20 | ilman tieyhteytta
kpl | O 1 2MR | 3MR |35MR | 4MR |5MR

Lammet ja pienet jar vet

Alle 4 hehtaarin lammille & muodostu rantayl el skaavassa rakennusoikeutta.
4 -20 han suuruisillalampi- jajarvialuelllamitoitustulee olla 4,0 rp/MR
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Taajamien jakylien |ahialueet (at)

Tagjamien jakylien |&heiset osittain tiiviisti jo rakentuneet aluest, joilla on jo rakentunut infrastruktuuri voidaan
suunnitella hieman korkeammalla mitoituksella.

Alueen mitoituksena kaytetéan 7,0 rp/ MR

M uut vesiston ranta-alueet

Edella mainitut alueet ovat ns. manner seka tieyhteydella varustettujen saarten ranta-alueita, joille loma-
asumista voidaan sijoittaa kohtuullisessa maarin.

Kuitenkin alueen luonnonol osuhteiden ja paikoitellen jo melko runsaan rantarakentamisen vuoksi sekéa
virkistyskayton turvaamiseks rakentamista tulee sijoittaa harkiten, jotta vielé vapaina olevia ranta-alueita jéis
edelleen rakentamiselta vapaiks vesiston ekologiaa sekd nykyisia ja tulevia virkistystarpeita silméll &pitéen.

Alueen mitoituksena kaytetdan 6,0rp /MR.
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KANTATILAPERIAATE RAKENNUSOIKEUTTA MAARITELTAESSA.

Kantatila on tietyn vuoden tilajaon mukainen tila. Periaatteessa rakennudain rantarakentamista koskevien séénnosten
1.1.1969 voimaantul ohetki olis selvin gjankohta.

Kyseisen vuoden jélkeen erotetut rakennuspaikat katsotaan kéytetyks rakennusoikeudeksi, joka pienentda kantatilan tai
kantatilasta jaettujen uusien tilojen rakennusoikeutta sen mukaan misté tilasta rakennuspaikat on erotettu. Tama periaate

edesauttaa maanomistajien tasapuolista kohtel ua.

Kantatilan jako

Esi mer kki 1
T T T T FAr N
| (1@(30-[) / (%\go_” | Kantatila A on jaettu tiloiksi Al jaA2. tilaA2 on jaettu
| / | | edelleen perinnonjaossatiloiks A2.1jaA2.2
. / | I
,’ / A2 \ A2 2! Kantatilan A rakennusoikeus (10 rp) ositetaan nykyisten
o0 00000 0019 _OL_ tilgjen A1, A2.1jaA2.2 kesken tilojen muunnetun
rantaviivan pituuden suhteessa
MUUNN.RV. MIT.NORMI | MITOITUS [KAYTETTY JALJELLA | RYK.YHTEENSA
TILAAL 0,9km 5 RP/km 45RP 0 45RP 5RP
TILAA21 0,8km 5 RP/km 40RP 0 40RP 4RP
TILAA22 0,3km 5 RP/km 15RP 0 15RP 2RP
YHTEENSA 2,0km 10,0RP 10,0RP 11RP
* Tilojen Al ja A2.2 osalta pydristys ylospéin. Sijoitetaan yhteensa 11.
Ennen kantatilan jakoa erotetut rakennuspaikat
P e — Esimerkki 2.1
' |
i RAT nars| I 'Qﬁc. T | Kantatilan A rakennusoikeus on 10 rakennuspaikkaa.
([ RA2 RA3 ' ! Kantatilasta A on myyty/erotettu v. 1975 3 rakennuspaikkaa
H‘ Bog ¥ ' RA1, RA2 ja RA3, jotka vahentavét kantatilan
Lo |24 A A I rakennusoikeutta 3 rakennuspaikan verran.
L0 010,000 OoOUL_
e 2.0 —- -
TILAA MUUNN.RV. MIT.NORMI [MITOITUS [KAYTETTY JALJELLA RYK YHTEENSA
2,0km 5 RP/km 10RP 3RP 7RP 10RP
e ey e e g— —— ————f—=7 Esi merkki 2.2
| |
I I
: LR | s | &3 Sama kantatila A, josta on myyty aikaisemmin
i {1588] I 198 8] li1e58) rakennuspaikat RA1, RA2, RA3 jaetaan v. 1988 edelleen,
. jolloin muodostuu tilat A1, A2 jaA3.
IR A1 | ' !
' | R A 201975] | } : Kantatilan A rakennusoikeudesta (10 rp) ensin véhennetéan
I R Al , | | kantatil asta jo muodostetut rakennuspaikat (3 rp). Jajella
é.l_,;_ J o i | olevien rakennuspai kkojen muodostamisoikeus (7 rp) jaetaan
v b I [ | niiden tilojen kesken, joilla on vield rakennuspaikkojen
'?' e = Q00000 a8 odostamisoikeutta, Jako tapahtuu ko. tilojen rantaviivojen
0GBk 0§ —— 34— suhtesssa AL 7x0.46km=2,1
— 1.56 1.56 km
Kantatilan A mitoitus:
JALJELLA "

" MUUN.RV. | MIT.NORMI |MITOITUS |KAYTETTY
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|| KANTATILA A 2,0km 5RP/km 10RP 3RP 7RP ||
Jéljelle jadva rakennusoikeus jaetaan seur aavasti:
MUUN.RV. MIT.NORMI TEOREET. LEMAASA RPMUOD. | MUODOST. RP.T RYK
MITOITUS. L.LOMA-AS OIKEUS YHTEENSA
TILAA1l 0,46km 5 RP/km 23RP 0 2,1RP 0 2RP
TILAA2 0,80km 5 RP/km 40RP 0 36RP 0 4RP
TILAA3 0,30km 5 RP/km 15RP 0 1,3RP 0 1RP
RA 1 0,15km 5 RP/km 0,75RP 1 ORP 1RP 1RP
RA 2 0,15km 5 RP/km 0,75RP 1 ORP 1RP 1RP
RA 2 0,14 km 5 RP/km 0,70RP 1 ORP 1RP 1RP
YHT. 2,0km 10,0 RP 3 70RP 3RP 10RP
Kantatil an j akam sen j al keen erotut rakennuspai kat
—————— g — = ——— =¥ Esi mer kki 3
i | i
B1 B2

Kantatila B on jaettu kahdeksi tilaks B1 ja B2. B2:staon

Ratl | BA3 RAL| RAG  erotettu 6 rakennuspaikkaa RA1 — RA6
RAZ RAS
MUUNN. RV. M T.NORM |[M TO TUS |KAYTETTY |JALJELLA RYK YHTEENSA
TI LA BL T,0 km S RPTkm | 5,0 RP 0 RP 5 RP 5 RP
TILA B2 1,0 km S RPTkm | 5,0 RP 6 BP 0 RP 6 RP
VHTEENSA 2,0 km 0 RP 6 RP 5 RP 1 R

* Tilan B2 osalta mitoitus on ylittynyt yhdella rakennuspaikalla. Ylitys ei kuitenkaan pienennd tilan B1 rakennusoikeutta.
Kantatilalle sijoitettava rakennuspai kkamééra muodostuu mitoitusperustetta suuremmaksi.

Myds jos kantatilasta on jaettu useita uusia tiloja, mitoituslukujen pyéristdmisen yhteydessé kantatilalle sijoitettava mééra
voi muodostua kantatilan mitoitusperustetta suuremmaks.



