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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan viilisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kéytostid suhteessa mihinkédén muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.
Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
ldhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:lld ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.
Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttéd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Puulan rantaosayleiskaavan muutos
Tila 97-417-3-114

1 Tiivistelma

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Hirvensalmen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Puulan rantaosayleiskaavan 12.11.2001
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto nahtavilla pp.kk. — pp.kk.2023

e Kaavaehdotus nahtavilla pp.kk. — pp.kk.2023

1.2 Osayleiskaavan muutos

Talla kaavamuutoksella Puulan rantaosayleiskaavaa muutetaan Nujulan saareen yhden lo-
marakennuspaikan sijasta kaksi lomarakennuspaikkaa. Saaressa on kaksi lomarakennuspaik-
kaa, mutta voimassa olevassa kaavassa on merkittyna vain yksi. Kaavamuutos on lahtenyt
lilkkeelle maanomistajan aloitteesta, ja kunta on hyvaksynyt kaavamuutoksen kaynnistami-
sen. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti ilmenee seuraavasta kuvasta (kuva 1.) Muu-
tosalue on osoitettu punaisella nuolella.
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Kuva 1. Sijaintikartta, suunnittelualue osoitettu punaisella nuolella. Pohjakartta © MML]
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2 Perustiedot

2.1 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakoko-
naisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
e uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010), Eteld-Savon 1. vaihemaakunta-
kaava (2016) ja Etelda-Savon 2. vaihe maakuntakaava (2016). Suunnittelualueelle ei kohdistu
maakuntakaavan varauksia.
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Kuva 2. Ote Eteld-Savon yhdistelmdmaakuntakaavasta. Muutosalue on osoitettu punaisella

nuolella.
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Yleiskaava

Hirvensalmen kunnanvaltuusto on 12.11.2001 hyvdksynyt maankdytto- ja rakennuslain
378:n mukaisesti Puulan rantaosayleiskaavan maankaytt6- ja rakennuslain 72.1§:n mukai-
sena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Kuva 3. Ote Puulan rantaosayleiskaavasta. Muutosalue on rajattu punaisella ympyrdllé.

Rantaosayleiskaavassa muutosalue on osoitettu loma-asumisen (RA) alueeksi.

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa ra-
kentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmdismddrén alueella.

Asemakaavat
Alueella ei ole asema- tai ranta-asemakaavoja.
Rakennusjéirjestys

Hirvensalmen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.1.2019

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2.2 Alueen yleiskuvaus

Kaavaselostus 7 (14)

Tila sijaitsee Puulan Nujulan saaressa Enolahden pohjoispuolella, Hirvensalmen kirkonkylasta
linnuntieta noin 10 km koilliseen ja Mikkelin Otavan taajamasta noin 8 km linnuntieta luo-

teeseen.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu yksi rakennuspaikka ja loma-

asuntoaluetta.

2.3 Luonto- ja luonnonymparistd

Luontoarvot on kartoitettu rantayleiskaavatyon yhteydessa. Alueelle ei kohdistu erityisia

luontoarvoja.

Alue jonne toinen rakennuspaikka lisataan, on olemassa olevaa puustoista pihapiiria. Saari
kohoaa hieman pohjoisosasta. Alla ortoilmakuva seka maastokartta alueesta.
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Kiinteistérajat punaisella.

Kuva 4. Ortoilmakuva suunnittelualueesta.

N

Kuva 5. Maastokartta suunnittelualueesta.
Kiinteistérajat punaisella.
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2.4 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen |ahistolla olevat naapuritontit mantereella ja saarissa ovat loma-asuntojen raken-
nuspaikkoja.

3 Rantaosayleiskaavamuutoksen suunnittelun vaiheet

3.1 Muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tarve on lahtenyt lomarakennuspaikkojen maanomistajien tarpeesta saada
Nujulan saareen toinen olemassa oleva rakennuspaikka kaavaan merkityksi. Voimassa ole-
vassa kaavassa saareen on merkitty vain yksi rakennuspaikka. Alueen maanomistajat ovat
sopineet yleiskaavamuutoksen vireille laittamisesta.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty®

3.2.1 Osalliset

Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat alustavan tarkastelun perusteella ainakin
seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen Idhialueen maanomistajat

e Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa asuvat ja tyoskentelevat ihmiset

e Kunnan luottamuselimet

e Kunnan eri hallintokunnat

e Viranomaiset (Eteld-Savon ELY-keskus, Eteld- Savon maakuntaliitto, Eteld-Savon alueelli-
nen vastuumuseo)

3.2.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitetaan samassa yhteydessa, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.2.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetadan tarpeelliset lausunnot.

3.3 Tavoitteet

Yleiskaavan muutoksella on tarkoitus merkita Nujulan saareen tilalle 97-417-3-114 toinen
rakennuspaikka. Saaressa on olemassa kaksi lomarakennuspaikkaa, voimassa olevassa kaa-
vassa on merkittyna vain yksi.

4 Rantaosayleiskaavan muutos ja sen perusteet

4.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Puulan rantaosayleiskaavan muutos koskee Hirvensalmella Nujulan tilaa 97-417-3-114. Kaa-
vamuutoksella lisataan yksi lomarakennuspaikka Nujulan saareen vastaamaan saaressa ole-
vien lomarakennuspaikkojen todellisuutta.

Kaavamuutos takaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun alueella eika ole Puulan ran-
tayleiskaavan tavoitteiden vastainen. Nujulan saaressa on ollut ollut kaksi lomarakennus-
paikkaa 1970-luvulta saakka.
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Kuva 6. Ennen kaavamuutosta. Kuva 7. Kaavamuutoksen jilkeen
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Loma-asuntoalueen kaavamerkintaan on muutettu rakennuspaikkojen enimmaismaaraan
RA/1:n tilalle RA-1/2. Kaavamaarayksiin on lisatty Loma-asuntoalueen rakennuspaikan ko-
konaisrakennusoikeudeksi 160 k-m2. Muita muutoksia kaavamerkintéihin ja -maarayksiin ei

ole tehty.

RA-1/2

— N E—

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kKokonaisrakennusoikeus on 160
k-m?.

Mumero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismadran alueella.

Maa- ja metsatalousalue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka
haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.

Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta el saa sijoittaa maankaytto- ja
rakennuslain 72 §:n mukaiselle n. 200 metrin rantavyohykkeelle.
Rantavyohykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirmetty
A-, AM-, RM-, MA- ja RA-alueille ja rantasaunan rakennuspaikoille
seka rantojensuojeluchjelman alueella Sl-alueella korvattaviksi
rakennuspaikoiksi. Rantavydhykkeen ulkopuolelle rakennusluvan
edellytyksista on maaratty maankaytto- ja rakennuslain 136 §.ssa.

Rannalla sijaitsevan nykyisen asuinrakennuksen, loma-asunnon tai
saunarakennuksen likimaarainen sijainti.

Ohjeellinen uuden loma-asunnon tai asuinrakennuksen sijainti.

10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Alueen raja.

4.3 Yleismaaraykset

Yleismadarayksiin ei ole tehty muutoksia.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Rakentaminen

Yleiskaavan perusteella voidaan myéntéé rakennusluvat rantavyéhykkeelld oleville raken-
nusalueille (A-, AM-, RA-, MA- tai RM-alueet) sekd rantasaunan rakennuspaikoille, ellei alu-
etta koskevassa kaavamdidiréiyksessdé ole toisin mddrditty.

Mikdli RA-, MA-, RM-, A- tai AO-alueilla olevilla rakennuspaikoilla tai rantasaunojen raken-
nuspaikoilla on aiemmassa rakennusluvassa, poikkeusluvassa tai vahvistetussa ranta-ase-
makaavassa asetettu rakennusjdrjestyksestd poikkeavia ehtoja rakennusten mdiéiréin, koon,
sijoittelun tai ulkoasun suhteen, tulee némd mddrdykset huomioida uusia rakennuslupia
myénnettéessa.

Rakennuspaikan suuruus tulee olla rakennusjérjestyksen mukainen.

Rakennusten minimirantaviivaetdisyydessd, yhteenlasketussa enimmdiskerrosalassa, so-
peutumisessa ympdristéon, sijoittelussa ja rakennusten enimmdismdidiréissd tulee noudattaa
rakennusjéirjestyksen mddrdyksid.

Alle 2000 m?:n suuruisilla rakennuspaikoilla sallitaan rakennusten korjausrakentaminen
sekd purettavan tai tuhoutuneen rakennuksen korvaava rakentaminen kdytetyn rakennus-
oikeuden puitteissa.

Rantojensuojeluohjelman alueella on rakennuslupahakemuksesta pyydettdvd lausunto alu-
eelliselta ympdristokeskukselta.

Rantojensuojeluohjelman alueella rakennusten muodon ja vdrityksen valinnassa sekd
koosta ja sijoittamisesta pdiditettdessd tule erityisesti huomioida maiseman- ja luonnonsuo-
jelun néikoékohdat.

Jdtevesien kdisittely ja jéitehuolto

Jitevedet tulee kdsitelld kunnan rakennusjdrjestyksen sekd terveys- ja ympdristéviran-
omaisten ohjeiden mukaisesti. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvd jéitevesien kdsittely-
suunnitelma tarvittavine maaperdselvityksineen.

Jatevesien kdsittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maaperd sekd pinta-
ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jétevesien asianmukaisen esikdsitte-
lyn ja maaperdikdsittelypaikan jérjestéiminen rakennuspaikalla riittévdn etddlld rantavii-
vasta.

Rantarakennusalueilla (MA) suositellaan kdytettdvdksi useamman rakennuspaikan yhteistd
jétevesien kdsittelytapaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kiinteiden jdatteiden kerdiyksessd ja kdsittelyssd tulee noudattaa kunnan yleisid jétehuolto-
mddirdyksid.

Metsdnkdisittely

Ranta-alueen metsdnkdsittelyssd tulee noudattaa Metsdtalouden kehittéimiskeskus Tapion
ranta-alueita koskevia metsdnhoitosuosituksia. Erityisesti pienissé (< noin 3 ha) saarissa tu-
lee metsénhoidossa huomioida luonto- ja maisema-arvot.

Tiesto

Uusien rakennuspaikkojen pddisytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien
kautta yleiselle tielle. Vierekkdisten rakennuspaikkojen kulku tulisi tapahtua samasta liitty-
mdistd. Tiehallinnon kanssa tulee neuvotella hyvissd ajoin uuden liittymdn sijainnista tai liit-
tymdn kdyttétarkoituksen muutoksesta.

5 Vaikutusten arviointi

5.1 Yleista
Kaavan vaikutukset ovat yleisesti ottaen vahaisia, silla kaavalla ainoastaan lisataan yksi ra-
kennuspaikka olemassa olevien rakennuspaikkojen mukaisesti.

5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistdon
Alueen kaavallinen rakennusoikeus ei kasva. Kaavamuutos ei vaadi olemassa olevien raken-
nusten purkamista.

5.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Vaikutukset kasvillisuuteen
Ei vaikutusta. Alueella on ollut 1970-luvulta lahtien kaksi lomarakennusta pihapiireineen.
Vaikutukset pohjavesiin

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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5.4 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta maisemaan, koska Nujulan saaressa on ol-
lut 1970-luvulta saakka kaksi lomarakennusta pihapiireineen. Kaavamaaraykselld on rajattu
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus 160 k-m?. Maérin ei katsota aiheutuvan merkit-

tavaa vaikutusta maiseman muutokseen.

5.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella on taloudellisia vaikutuksia ainoastaan maanomistajille.

5.6 Muut vaikutukset
Kaavamuutoksella ei toteutuessaan ole kunnan kannalta suoranaisia taloudellisia tai sosiaa-
lisia vaikutuksia.

5.7 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos ei vaikuta yleiseen virkistyskayttoon. Kaavalla ei ole vaikutusta virkistysaluei-
siin eika ulkoilureitteihin. Kaava ei toteutuessaan heikenna alueen sosiaalisen ympariston
turvallisuutta.

5.8 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta liikenteeseen. Liikenteen maara ei lisaanny.

6 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamaaraykset ovat liitteena. Yleismaarayksissd on ohjeet jate- ja vesihuollosta ja met-
sankasittelysta seka yleisia ohjeita rakentamiseen vaikuttavista seikoista.

7 Toteuttaminen

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Toteuttamista ohjaa
kunnan normaali rakennuslupakasittely sekd ymparistosuojelumaaraykset.
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Kuopiossa 4.5.2023

FCG Finnish Consulting Group Oy

Timo Leskinen

DI
Liitteet
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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