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1 PERUSTIEDOT
1.1. Sijainti

Y leiskaavan muutos koskee Hirvensalmen kunnassa sijaitsevia tiloja Inkerdinen 97-407-4-61 (osa),
Valikauppi 97-407-1-34 (0sa) ja yleinen vesialue 97-876-15-1 (osa). Néaista Inkerdinen sijaitsee saa-
ressa ja Valikauppi mantereella Mainiemessé. Alla olevasta kartasta nakyy suunnittelualueen liki-
maéarainen sijainti kunnassa Hirvensalmen keskustan pohjoispuolella. Suunnittelualueelta on linnun-
tietd noin 25 kilometrin matka Hirvensalmen kunnan keskustaan ja noin 22 kilometrin matka Jout-
san keskustaan, joka sijaitsee alueen lansipuolella.

Suunnittelualueen likim&arainen sijainti kartalla. Suunnittelun kohteena olevat tilat sijaitsevat Hirvensalmen
keskustan pohjoispuolella Puulan rannalla. Lahde: Hirvensalmen karttapalvelu.

Kaava-alue sijaitsee Puulan jarven lansipuolella. Suunnittelun kohteena olevat kaksi tilaa (kuva
alla), jotka sijaitsevat toisistaan erilldan. Inkerdinen-tila sijaitsee Hirvisalon saaressa Puulan jarven
keskella. Valikauppi sen sijaan sijaitsee enemman idassa ja mantereen puolella Mainiemessé, jonne
kulkee tieyhteys. Inkerdisen tila on rakentamaton, kun taas Valikaupin tila on osittain rakennettu
(kaavan mukaisen rakennuspaikan osalta). Tilat ovat molemmat saman maanomistajan omistuk-
sessa.

Kaavateknisten seikkojen takia mukaan otetaan myos yhteista vesialuetta, joka sijaitsee kaavamuu-
tosalueiden edustalla. Kaavaratkaisussa vesialueen péélle on osoitettu kaavamerkintdjd, jotka kaa-
vamuutoksella tulee muuttaa vastaamaan todellista tilannetta ja sijaintia.
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1.2. Suunnittelutilanne
1.21.  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujérjestelméad. Valtioneuvosto péatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tar-
kistaman p&aatoksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Puulan rantaosayleiskaavan muutoksen kannalta keskeisia ovat ainakin seuraavat tavoitteet:

o Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sek& véestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

o Varaudutaan s&én &ari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

o Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymistéa.

o Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

o Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa
hyodyntdmistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenéisten
viljely- ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien
alueiden sdilymisesta.

1.22 Maakuntakaava

Eteld-Savon maakuntaliitto huolehtii maakuntakaavan laadinnasta maanké&ytt6- ja rakennuslain mukai-
sesti. Etel&-Savoon on laadittu kaikkiaan kolme maakuntakaavaa, jotka ovat voimassa yhta aikaa.



Maakuntakaavojen yhdistelmassa ei ole merkintdja varsinaisella suunnittelualueella, mutta sen edus-
talla kulkevat Puulan venereitit -merkinté sekd Savonseldn melontarengas -merkinté (Etel&-Savon maa-
kuntakaava, vahvistettu 4/10/2010). Venereitti nékyy kartalla vaaleamman sinisella viivalla ja melonta-
reitti tummemman sinisilla ympyrailla.

N

Ote Etela-Savon maakuntakaavayhdistelmastd, jossa varsinaisella suunnittelualueella ei ole merkint6ja. Lahde:
Etel&-Savon maakuntaliitto.

Alueen itdpuolella sijaitsee Puulaveden Natura 2000 alue, joka nakyy maakuntakaavassa (Etela-Savon
maakuntakaava, vahvistettu 4/10/2010) vihre&na alueena. Alla kuva Natura-alueen rajauksesta. Varsi-
nainen suunnittelualue jaa taman rajauksen ulkopuolelle, mutta Natura-alue otetaan huomioon muun
muassa kaavan vaikutusten arvioinnissa.

\
Puulaveden Natura 2000 -alue, joka sijaitsee suunnittelualueen itépuolella.



1.23 Yleiskaava

Alueella on voimassa Puulan rantaosayleiskaava, jota myds tdma osittainen muutos koskee. Hirven-
salmen kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan 12.11.2001. Alla kuva nykyisesta yleiskaa-
vasta, johon on ympyroity punaisella muutoksen kohteena olevat alueet.

I

Alueella voimassa oleva Puulan rantaosayleiskaava vuodelta 2001. Punaisella ympyroity muutoksen koh-
teena olevien tilojen sijainnit.

Rantaosayleiskaavassa Inkerdisen tilalla 1annessa on yksi rakentamaton rakennuspaikka ja se kuu-
luu kortteliin RA/6. Kaavaméaarayksen mukaan loma-asuntoalueelle (RA) saa rakentaa loma-asun-
non, saunan ja talousrakennuksia. Viereisista samaan RA-kortteliin kuuluvista tonteista suurin osa
on jo rakennettu, ja ne ovat eri maanomistajien omistuksessa.

Sen sijaan idanpuoleinen ja mantereella sijaitseva Vélikaupin tila on osoitettu rantaosayleiskaavassa
M-alueeksi eli maa- ja metsatalousalueeksi.

Alla on viela kuvat nykyisen rantaosayleiskaavan maarayksista alueella:

Loma-asuntoalue.
Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa

rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

M

Maa- ja metsatalousalue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka haja-asutusluonteiseen
rakentamiseen.

Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta ei saa sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n
mukaiselle n. 200 metrin rantavyohykkeelle. Rantavyéhykkeen rakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti siirretty A-, AM-, RM-, MA- ja RA-alueille ja rantasaunan
rakennuspaikoille seka rantojensuojeluohjelman alueella SL-alueella korvattaviksi
rakennuspaikoiksi. Rantavyohykkeen ulkopuolelle rakennusluvan edellytyksistéd on maaratty
maankaytto- ja rakennuslain 136 §:ssa.




YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen

Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennusluvat rantavydhykkeella oleville
rakennusalueille (A-, AM-, RA-, MA- tai RM-alueet) seka rantasaunan rakennuspaikoille,
ellei aluetta koskevassa kaavamaarayksessa ole toisin maaratty.

Mikali RA-, MA-, RM-, A- tai AO-alueilla olevilla rakennuspaikoilla tai rantasaunojen
rakennuspaikoilla on aiemmassa rakennusluvassa, poikkeusluvassa tai vahvistetussa ranta-
asemakaavassa asetettu rakennusjarjestyksesta poikkeavia ehtoja rakennusten maaran,
koon, sijoittelun tai ulkoasun suhteen, tulee nama maaraykset huomioida uusia
rakennuslupia myonnettaessa.

Rakennuspaikan suuruus tulee olla rakennusjarjestyksen mukainen.

Rakennusten minimirantaviivaetéisyydessa, yhteenlasketussa enimmaiskerrosalassa,
sopeutumisessa ymparistoon, sijoittelussa ja rakennusten enimmaismaarassa tulee
noudattaa rakennusjarjestyksen maarayksia.

Alle 2000 m?n suuruisilla rakennuspaikoilla sallitaan rakennusten korjausrakentaminen
seka purettavan tai tuhoutuneen rakennuksen korvaava rakentaminen kaytetyn
rakennusoikeuden puitteissa.

Rantojensuojeluohjelman alueella on rakennuslupahakemuksesta pyydettava lausunto
alueelliselta ymparistokeskukselta.

Rantojensuojeluohjelman alueella rakennusten muodon ja varityksen valinnassa seka
koosta ja sijoittamisesta paatettaessa tule erityisesti huomioida maiseman- ja

luonnonsuojelun nakdkohdat.

Jatevesien kaésittely ja jatehuolto

Jatevedet tulee kasitella kunnan rakennusjarjestyksen seké terveys- ja ymparistovi-
ranomaisten ohjeiden mukaisesti. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava jatevesien
kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen.

Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maapera seka
pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukaisen
esikasittelyn ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen rakennuspaikalla riittavan etaalla
rantaviivasta.

Rantarakennusalueilla (MA) suositellaan kaytettavaksi useamman rakennuspaikan yhteista
jatevesien kasittelytapaa.

Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa kunnan yleisia jatehuolto-
maarayksia.

Metséankasittely

Ranta-alueen metsankasittelyssa tulee noudattaa Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion
ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia. Erityisesti pienissé (< noin 3 ha) saarissa
tulee metsanhoidossa huomioida luonto- ja maisema-arvot.

Tiesté

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien
kautta yleiselle tielle. Vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulisi tapahtua samasta
liittymasta. Tielaitoksen kanssa tulee neuvotella hyvissa ajoin uuden liittyman sijainnista tai
littyman kayttétarkoituksen muutoksesta.

1.24  Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. Muutos koskee edelld mainittua Puu-
lan rantaosayleiskaavaa.



1.25  Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetadn maastokarttaa mittakaavassa 1:10 000 seka numeerista kiinteistorajakarttaa
(NKRK).

1.26  Rakennusjérjestys

Hirvensalmen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 12.11.2018 § 35 ja se on
tullut voimaan 13.1.2019.

1.3. Maanomistus
Kaavamuutosalueen tilat omistaa yksityinen maanomistaja.

1.4. Alueen nykyinen maankaytto

Saaressa Inkerdisen tilalla on rakentamaton rakennuspaikka, joka on tavoitteena siirtdd mantereelle.
Myo6s mantereella Mainiemessé sijaitseva Vélikaupin tila on osittain rakentamaton. Saman tilan alu-
eella on nykyisessé yleiskaavassa rakennettu RA/1-kortteli, joka sijaitsee tilan lansiosassa. Tama
kortteli sijaitsee osoitteessa Souruntie 28a. Korttelissa on yksi lomarakennus ja pienia talousraken-
nuksia sen lannen puoleisella rannalla (kuvat alla). Viereisella tilalla Souruntorpan kohdalla on
yleiskaavassa A/1-kortteli, joka on niin ikaan rakennettu. Kulku uudelle rakennuspaikalle olisi mah-
dollista jarjestad nykyisia tieyhteyksia hyddyntaen.
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Maastotietokannassa nakyvat alueen nykyiset rakennukset seka suunniteltu uuden rakennuspaikan sijainti.

Y113 olevassa maastokartassa nékyvét lannen puoleisella rannalla nykyinen lomarakennus ja talous-
rakennukset (Souruntie 28a). Mahdollinen uusi rakentaminen ja rakennuspaikka sijoittuisi tilan ita-
osaan, nykyisten rakennusten valiin jaavélle tyhjalle alueelle (likim&&rdinen sijainti ylla punaisella

katkoviivalla).

1.5. Luonto ja maisema

Alueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys ennen nykyisin voimassa olevan Puulan ranta-
osayleiskaavan laatimista. My6s téssd kaavamuutoksessa tukeudutaan néihin olemassa oleviin selvi-
tyksiin. Aiemmissa luonto- ja maisemaselvityksissa alueelta ei ole 16ydetty suojelukohteita, uhan-
alaisia lajeja tai arvokkaita elinymparistojé.

Lajitietokannassa (laji.fi) alueelta ei 16ydy uhanalaisia lajeja. Suunnittelualueella ei mydskaan ole
arvokkaita pohjavesialueita. Alla olevasta ilmakuvasta erottuu Valikaupin tilan (97-407-1-34) alu-
een tihedd puustoa ja rannan muotoja.




151 Havainnot maastokaynnilla

Valikaupin tilan alueella kdytiin maastossa 19.10.2023. Rakentamaton rakennuspaikka Inkerdisen
tilalla sijaitsee saaressa, eika sinne tehty erillistd maastokayntid. Koska paikka siirtyisi kaavamuu-
toksen myo0ta pois saaresta, on vaikutusten arvioinnin kannalta keskeisempéa tarkastella paikkaa
(Vélikaupin tila), jonne se siirtyisi tulevaisuudessa. Maastokéaynnilla kaytiin lapi lahialueen ole-
massa oleva rakennuskanta seka luonto ja maisema yleispiirteittdin. Alueen puusto on padosin
maénty- ja koivuvaltaista sekametsad. Maastonmuodot ovat melko vaihtelevat ja nykyisen rantara-
kennuspaikan taustalle ja& jyrkahko maki. Rakennettavuudeltaan niemenkarki ja sen idanpuoleinen
alue ovat parhaimmat. Taustamaalla korkeuserot ovat haastavat, ja kallio on hyvin pinnassa.

Sekametsaa ja mékistd maisemaa Vélikaupin tilalta. Oikealle nékyy niemenkarki, jossa ei talla hetkella ole
rakentamista.

Mahdollisen rakennuspaikan sijainti niemenkarjessa tai sen lahist6llg, jossa maasto on tasaisempaa.



s

Nakymaa Puulan jarvelle. Alueella on jonkin verran vapaata rantaviivaa ja nykyiset rakennukset jadvat nie-
men ja maen lansipuolelle.

1.6. Kulttuuriymparistot ja muinaismuistot

Alueella ei ole todettu alkuperéisen yleiskaavoituksen yhteydessé erityistd kulttuuriymparistoa. Alu-
eella ei myoskaan nykyisten tietojen perusteella ole muinaismuistoja (kyppi.fi).

2 TAVOITTEET

2.1. Kaavamuutoksen tavoitteet

Alueelle on tarkoitus laatia Puulan rantaosayleiskaavan muutos. Maanomistajan tavoite on, etta ra-
kentamaton rantarakennuspaikka 97-407-4-61 Inker6inen siirrettaisiin tilalle 97-407-1-34 Véli-

kauppi karttapiirroksen (kuva alla) osoittamaan paikkaan. Muutoksella rakennuspaikka sijoittuisi
paikkaan, missa olisi paremmat edellytykset rannan kéyttoon ja rakennusten sijoittamiseen.

ziS 2023 13.24.50 6 W
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Maanomistajan tavoitteiden mukainen yleiskaavan muutosesitys, jossa Inkerdisen tilan rakennuspaikka siir-
tyisi Valikaupin tilalle.
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Nyt tavoiteltava muutos on sopusoinnussa alkuperaisen yleiskaavan tavoitteiden ja mitoitusperustei-
den kanssa. Rakennuspaikkojen kokonaismaéara ei muuttuisi, vaan yksi lomarakennuspaikka (RA)
ainoastaan muuttaisi sijaintiaan. Myoskéaan vapaan rantaviivan maara ei védhene kaavamuutoksen
myo0ta ja korttelin taustalla jad edelleen M-aluetta eli maa- ja metsatalousaluetta, kuten nykyisessé
kaavassa.

2.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet — tavoitteiden tarkentuminen

Hirvensalmen kunnan tekninen lautakunta asetti kokouksessaan 26.1.2024 § 6 Puulan rantayleiskaa-
van luonnoksen seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville 1.2.-15.2.2024 kunnan verk-
kosivuille seka tekniseen toimeen. Nahtévilla olon aikana osallisilla oli mahdollisuus huomautuksen
jattamiseen kaava-aineistosta.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana pyydettiin lisaksi lausunnot osallisilta viranomaisilta.
Kaavaluonnoksesta saapui nelja viranomaislausuntoa:

2.2.2024 Etela-Savon ELY-keskus. Kaavaratkaisusta ei ole huomautettavaa.
VASTINE: merkitaan tiedoksi

13.2.2024 Hirvensalmen rakennuslautakunta. Kyseessa on rakentamattoman rakennuspaikan
siirto toisaalle, talloin kaavamerkintané olisi osoitettava uutena (rakentamattomana) rakennuspaik-
kana avoimen ympyran symbolilla, eikd olemassa olevana (taytetty punainen ympyré). Muutoin ra-
kennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta.

VASTINE: Tehdaan rakennuslautakunnan esittdma muutos, eli osoitetaan siirretty rakennuspaikka
uutena rakennuspaikkana avoimen ympyran symbolilla.

14.2.2024 Eteld-Savon maakuntaliitto. Kaavaratkaisusta ei ole huomautettavaa.
VASTINE: Merkitaan tiedoksi

14.2.2024 Mikkelin seudun ymparistopalvelut. Kaavaratkaisusta ei ole huomautettavaa.
VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

15.2.2014 Huomautus. Kaavaluonnoksesta saapui yksi huomautus. Huomautus on paivatty
15.2.2024, jolloin se on merkitty myds saapuneeksi. Huomautuksen tekijat ovat laheisten tilojen 97-
407-1-32 ja 97-407-1-55 maanomistajia.

Huomautuksessa on vedottu kaavamuutoksen sosiaalisiin vaikutuksiin. Huomautuksen mukaan to-
teutuessaan kaavamuutos aiheuttaisi tarpeetonta hairiotd huomauttajien tiloille. Huomautuksen mu-
kaan muutoksessa osoitettava rakennuspaikka aiheuttaisi rakennuspaikan levittdytymisen eteldén
heidan omistamiensa tilojen suuntaan ja aiheuttaisi siten hairiotd. Huomautuksen mukaan naapuriti-
loilla on ollut perusteltu syy olettaa, ettei nyt muutoksen kohteena oleva alue pysyisi rakentamatto-
mana.
VASTINE: Kaavaratkaisulla on osoitettu RA- rakennuspaikka, jonka rajojen ulkopuolella rakenta-
minen on kielletty (M-alue). Huomautus, joka perustuu olettamaan mahdollisesta hairiostd, ei ole
perusteltu. RA-rakennuspaikka on osoitettu kaavaratkaisulla sellaiseen paikkaan, jossa nimen-
omaan on mahdollisimman pieni hairiomahdollisuus naapureille ja tdmé& on erikseen kayty myds
paikan paalla toteamassa. Rakennuspaikka on tarpeeksi suuri (yli 0,8 ha), jotta sille pystyy rakenta-
maan lomarakennuksen ja talousrakennuksia. Se sijoittuu paaosin muulle, kuin niemen karkialu-
eelle, silla on tiedossa, etta alueella rakentaminen on rajoitettua rantaetéisyyksien vuoksi.
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Huomautuksen mukaan rakentaminen luonnoksessa osoitetulle rakennuspaikalle aiheuttaa hairiota
etenkin naapuritilaan. On huomattava, etta rakennuspaikkojen vali on noin 90-100 metri&, joten
tulevien rakennusten etaisyys tulee olemaan tatakin suurempi. Véliin ja& metséinen kaista seka
kumpuileva maasto, joka tehokkaasti estéaa kaikenlaisen hairion syntymisen.

Kaavamuutoksella on mahdollisuus tutkia rakentamisen sijoittamista sellaisillekin alueille, joilla
sitd ei aiemmin ole ollut. Kaavamuutoksen aikana osallisilla on mahdollisuus vaikuttaa kaavapro-
sessissa. Kunnassa rantayleiskaavoihin on tehty vuosittain muutoksia (kuten rakennuspaikkojen
siirtoja), joten mistaan uudesta tai yllattavasta asiasta ei ole kyse.

Huomautuksessa vedotaan taloudellisiin seikkoihin. Sen mukaan rakennuspaikan arvo nousee, kun
se siirretddn saaresta kaavaluonnoksessa osoitettuun paikkaan.

VASTINE: Maankaytto- ja rakennuslaki ei tunnista teoreettista tai konkreettista arvonnousua yleis-
kaavan laadinnan esteend. Jos tarkastellaan yleiskaavojen laadintaa ylipaansa, jo pelkka yleiskaa-
van laatiminen aiheuttaa raakamaalle odotusarvoa, joten yleiskaavan laatiminen ei voisi olla ar-
vonnousun perusteella lainvastainen. Tallainen periaate tekisi jokaisesta yleiskaavasta lainvastai-
sen.

Huomautuksessa vedotaan yhdenvertaisuuteen. Sen mukaan Suonteen rantayleiskaavassa oli vireill&
vastaava kaavamuutos, jota ei hyvaksytty, joten sen perusteella nyt vireilla olevaa kaavamuutosta ei
pitaisi hyvaksyé.

VASTINE: Huomautuksessa ei ole yksiloity, miké kaavamuutos on ollut kyseessa ja millaiset taustat
silla on ollut, joten olettamukseen on vaikea ottaa kantaa. Kyseessa on eri kaava-alue, jossa mygs
kaavan tavoiteasettelu on voinut olla téaysin toinen.

Puulan rantayleiskaavan tavoitteena on mainittu kaavaselostuksessa, ettd saman maanomistajien
tilojen sisdlla voidaan rakennusoikeuksia jarjestelld, koska saman maanomistajan tiloja kasitellaan
yhtend maanomistusyksikkona. Koska tassa tilanteessa rakennusoikeus siirretdan saaresta mante-
reelle, on se myds alkuperaisen kaavan tavoitteiden mukainen ratkaisu.

Huomautuksessa otetaan kantaa siihen, ettei kaavamuutosta tulisi hyvéksyad, koska kaavaluonnok-
sen mukaisella rakennuspaikalla ei ehké pystyisi toteuttamaan jatevesien kasittelyéa siten, etta siita ei
olisi ympéristolle haittaa.

VASTINE: Kaavassa on maaratty jatevesien kasittelysta. Lisaksi rakennusluvassa velvoitetaan
osoittamaan jatevesien kasittelyn toteuttamistapa. Maarays riittad turvaamaan alueen ymparistoar-
vot ja vesien tilan sailyminen.

Kaavaratkaisuun liittyviin kaavamerkintoihin tehd&éan rakennuslautakunnan ehdottama muutos kaa-
vaehdotukseen, eli vaihdetaan rakennuspaikan merkintasymboli. Kaava-asiakirjoihin tehd&an lisaksi
tarvittavat merkinnét kaavaluonnoksen nahtévillaolosta. Muita muutoksia kaavaratkaisuun ei ole
tarpeen tehda.
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3 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Lomarakennuspaikkojen rakennusoikeudet ja esimerkiksi etéisyydet rantaviivasta perustuvat kul-
loinkin voimassa olevaan kunnan rakennusjarjestykseen. Hirvensalmen kunnan rakennusjéarjestys
on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 12.11.2018 § 35 ja se on tullut voimaan 13.1.2019.

Otteita nykyisesta rakennusjarjestyksesta:

4, RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTUMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittad rakennusten korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus péaa-
osin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa ja kasvillisuutta sadstaa seka istuttaa siten, ettd maisema-
kuvan luonnonmukaisuus séilyy. Mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, tulee uuden,
kerrosalaltaan enintddn 25 m2:n ja pohjanpinta-alaltaan enintd&n 40 m2:n suuruisen, saunan,
savusaunan, kesékeittion ja grillikatoksen etédisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta olla vahintd&n 10 m mitattuna rakennuksen ulkokehastd ja muun 80 m? pienemmaén rakennuk-
sen tai ndkyvammaén rakennelman etéisyyden véahintdan 20 m. Ympérivuotiseen kayttoon tarkoite-
tun asuinrakennuksen tai muun véhintddn 80 m2:n suuruisen rakennuksen etaisyyden rannasta tulee
kuitenkin olla vahintaan 40 metrid. Venevaja ei saa ulottua veden péaalle ja sen on sopeuduttava ym-
pardivaan rakentamiseen ja maastoon.

Mikali oikeusvaikutteisten kaavojen (ranta-asemakaavat, rantayleiskaavat) méarayksissa on naista
poikkeavia etaisyyksid, ovat rakennusjarjestyksen etdisyydet vaistyvié.

5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Rakennuspaikalle, joka sijaitsee ranta-alueella, saa rakentaa enintaan yhden yksiasuntoisen asuinra-
kennuksen tai lomarakennuksen.

Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Raken-
nusten enimmaismaara viisi (5) kpl. Tahan lasketaan myos kaikki alle 15 m2 kokoiset rakennusjar-
jestyksen kohdan 2.2 taulukon kohdan 1 mukaiset rakennukset lukuun ottamatta erillista kuiva-
kadymalaa sekd alle 10 m2 kokoista grillikatosta.

Lomarakennuksen rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla 5 % rakennuspaikan pinta-
alasta (tehokkuusluku e=0,05) kuitenkin enintdan 250 kem2.

Asuinrakennuksen rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla 5 % rakennuspaikan pinta-
alasta (tehokkuusluku e=0,05) kuitenkin enintdan 350 kem>.

Puulan rantaosayleiskaavan muutoksessa siirretdan yksi rakentamaton rakennuspaikka 97-407-4-61
Inkerdinen tilalle 97-407-1-34 Valikauppi. Molemmat tilat ovat saman maaomistajan omistuksessa
ja tilalta sijaitsevat samalla yleiskaava-alueella. Muutoksella rakennuspaikka sijoittuu paikkaan,
missa on paremmat edellytykset rakentamiseen, rannan kayttoon ja rakennusten sijoittamiseen. Ra-
kennuspaikan kayttotarkoitus ei muutu, vaan se pysyy loma-asuntoalueena (RA).
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Kaavamuutoksella osoitetut kaavamerkinnat ja -maaraykset:

RA/1 Loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle
saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaarén alueella.

Maa- ja metsitalousalue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka haja-asutusluonteiseen
rakentamiseen.

Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta ei saa sijoittaa maankéaytto- ja rakennuslain 72 §:n
mukaiselle n. 200 metrin rantavydhykkeelle. Rantavydhykkeen rakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti siirretty A-, AM, RM-, MA-, ja RA-alueille ja rantasaunan
rakennuspaikoille seké rantojensuojeluaohjelman alueella SL-alueille korvattaviksi
rakennuspaikoiksi.

W Vesialue

's) Ohjeellinen uuden loma-asunnon sijainti
—...— 10 m sen kaava-alueen ulkopuolella olevan viiva, jota vahvistaminen koskee

Alueen raja

YLEISET MAARAYKSET

Rakentaminen

Yleiskaavan perusteella voidaan my&ntaa rakennusluvat rantavyéhykkeelld oleville rakennuspaikoille
(RA-alue). Rakennuspaikan suuruus tulee olla rakennusjarjestyksen mukainen. Rakennusten rantavii-
vaetaisyydessd, enimmaéiskerrosalassa, sopeutumisessa ympéaristddn, sijoittelussa ja rakennusten
enimmaismaaréssa tulee noudattaa rakennusjérjestyksen méaarayksia.

Jéatevesien Kasittely ja jatehuolto

Jatevedet tulee késitelld kunnan rakennusjéarjestyksen sekd terveys- ja ympéristdviranomaisten ohjei-
den mukaisesti. Rakennuslupa-asioikirjoihin on liitettava jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine
maaperaselvityksineen.

Kiinteiden jatteiden kerdyksessa ja kéasittelyssé tulee noudattaa kunnan yleisia jatehuoltoméaéarayksia.

Metsénkasittely
Ranta-alueen metsékésittelyssé tulee noudattaa Tapio Oy:n ranta-alueita koskevia
metsénhoitosuosituksia.

Tiestd

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien kautta
yleiselle tielle. Tieviranomaisen kanssa tulee neuvotella hyvisséa ajoin uuden littymén sijainnista
tai littyman kayttétarkoituksen muutoksesta.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 8§ Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

”Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttimiin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
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vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia.”

Y leiskaavoituksen yhteydessa pyritdan selvittdméaén kaavamuutoksen tulevia vaikutuksia ja niiden
merkittdvyytta sekd mahdollisten kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityistd huomiota kiinnite-
taan vaikutuksiin, jotka kohdistuvat yhdyskuntarakenteeseen, ymparistoon, maisemaan, kulttuuriin,
talouteen, litkenteeseen ja sosiaalisiin seikkoihin.

Seuraavat yleiskaavan sisaltovaatimukset (MRL 39 §) on otettu huomioon myds vaikutusten arvi-
oinnissa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympé-
ristoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Laadittava yleiskaavan muutos on yhtendinen nykyisen vuodelta 2001 peréisin olevan Puulan ranta-
osayleiskaavan tavoitteiden kanssa. Rakennuspaikkojen kokonaislukumaéara kaava-alueella ei
muutu, vaan yksi rakennuspaikka vaihtaa ainoastaan paikkaansa. Myoskaan kayttotarkoitus ei
muutu, silla rakennuspaikalla sailyy merkintd RA (loma-asuntoalue). Kaavaratkaisu tukee edelleen
lahialueen yleisintd maankdyttomuotoa (omarantainen loma-asutus sek& haja-asutusmainen ympari-
vuotinen asutus).

Kulttuuriymparistd
Siirretyn rakentamispaikan taustalle ja4 tavanomaista maa- ja metsatalousaluetta. Alueella ei ole to-
dettu kulttuuriympdriston kannalta merkittavia kohteita tai suojeltavia rakennuksia.

Luonto- ja maisemavaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittdvaa haittaa ymparistolle tai ymparoivélle luonnolle. Alueella
ei ole todettu erityisid luontoarvoja. Rakentamisen sijoittamisella ja tarkemmilla kaavaméaéarayksilla
on pyritty siihen, ettd vaikutukset maisemallisiin arvoihin ja etenkin jarvimaisemaan jaavat mahdol-
lisimman pieniksi. Samalla on kuitenkin jouduttu huomioimaan siirron kohteena olevan alueen ra-
kennettavuus.

Yhdyskuntarakenne
Alueella ja sen naapuritiloilla on sek& loma-asumista ettd vakituista asumista tall& hetkelld, joten
kaavaratkaisulla ei ole negatiivisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteen kannalta.

Sosiaaliset vaikutukset

Naapureille vaikutukset jaavat Valikaupin tilan l&hell& pieniksi. Nykyinen rakentaminen sijoittuu
korkean mden toiselle puolelle, eik& uusi rakennuspaikka siten hairitse lahimman naapurin maise-
maa. Lahialueelle on jo olemassa tieyhteys Souruntien kautta ja sita on luultavasti mahdollista hyo-
dynt&&. Uutta infrastruktuuria ei siis ole todenndkdisesti tarpeen rakentaa.
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Inkerdisen tilalla saaressa vaikutukset naapureille vahenevét, kun rakennuspaikka siirtyy sielta pois
ja tilalle osoitetaan tavanomaista maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavaehdotuksen néhtéavilla olon yhteydessa naapureilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus pa-
lautteen antamiseen.

5 KAAVAN TOTEUTTAMINEN
Kaavamuutos on kéynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta, eik& kunnalle ei aiheudu kaava-

muutoksen johdosta erityisid kustannuksia. Kunta seuraa kaavan toteutumista rakennuslupamenette-
lyn kautta.

Karttaako oy

Hanna Nirkko Susanna Makela
kaavoitusins. Kaavasuunn.
YKS 591 FM
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