Hirvensalmen kunta
ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS

Tiloilla Ahoranta 97-421-4-32, Letru 97-421-4-24 (osa) ja Letrun osakaskunta 97-421-876-1 (osa)

Ehdotus 22.12.2025
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Yle/ssﬂmayskartta alueen sijainnista, syamt/ on merkltty tummansm/sella so:k/olla

Blarttaako

Kaavoitusinsindori Hanna Nirkko
os. Mikkelin Yliopistokeskus
Lonnrotinkatu 7, 50100 Mikkeli



Yleiskaavan muutoksen selostus, koskee 22.12.2025 paivattya Hirvensalmen Itdosan rantayleis-
kaavaa.

1 PERUSTIEDOT

Alla on tarkempi Ahorannan tilan kiinteistérajaus korostettuna punaisella. Kyseinen tila on askettain
lohkottu tilasta 97-421-4-24 Letru. Kaavamuutoksessa on teknisista seikoista johtuen mukana osia
naapuritilasta Letru 97-421-4-24 seka vesialuetta tilalta Letrun osakaskunta 97-421-876-1, mutta
niille ei kohdistu muutoksia.
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1.1 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kayton tavoitteista 14. joulukuuta 2017 ja
tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayt-
télain (AKL) sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) mukaista alueidenkaytén suunnittelu-
jarjestelmaa, johon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet tdsmentavat alueidenkayttolain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavo-
jen sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesta nakdkulmasta. Yleiskaavassa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteutta-
mista (AKL 24 §).

1.1 Maakuntakaava
Etela-Savoon on laadittu kaikkiaan kolme maakuntakaavaa ja ne ovat voimassa yhta aikaa. Maa-

kuntakaavan ajantasaisessa yhdistelmassa ei ole merkintdja suunnittelualueella. Lahin maakunta-
kaavan merkintd on Syvasmaen maakunnallisesti arvokas maisema-alue (merkintd ma 3.558).
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Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelma. Suunnittelualue on ympyréity tummansinisella.
1.12 Yleiskaava

Alueelle on voimassa 15.6.2015 § 23 hyvaksytty Hirvensalmen Itdosan rantayleiskaava (kuva alla).
Ote yleiskaavasta on myos esitetty kaavamuutoskartan yhteydessa. Yleiskaavassa tilan etela-
osassa on yksi rakentamaton RA-rakennuspaikka. Toinen eteldisempi RA-paikka on jo rakennettu.
Rakennuspaikkojen taustalla on maa- ja metsatalousaluetta (M).
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Ote nykyisesta itdosan rantayleiskaavasta, jota nyt muutetaan.



Muutosalue on paaosin osoitettu nykyisessa kaavassa merkinngillda RA ja M:

RA/2, Loma-asuntoalue.

Luku RA-merkinnan kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
Rakennusjarjestyksen mukaisesti uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2 ja
kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen.
Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.
Rakennusten enimmaismaara on 5 kpl. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 5
% rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintdan 250 k-m2. Rakennuspaikan rantaviivan
pituuden tulee olla vahintadan 50 metria.

Rannalla sijaitsevan nykyisen asuinrakennuksen, loma-asunnon tai saunarakennuksen
likimaarainen sijainti
O Ohjeellinen uuden loma-asunnon tai asuinrakennuksen sijainti.
M, Maa- ja metsatalousalue
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
MRL 72 §:n nojalla alueella on noin 200 metrin syvyisella keskivedenkorkeuden mukaisella ranta-
vyOhykkeelld muu kuin 72§ 3 mom. rakentaminen kielletty.

Hieman alueen ulkopuolelle jaa etelassa seuraava merkinta:

pm, Ohjeellinen perinnemaisema.
Suositus: Alue pidetdan avoimena ja sitd hoidetaan niittamalla tai laiduntamalla.

1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
1.14 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan numeerista maastokarttarasteria mittakaavassa 1:7500 + kiinteistot vekto-
rina.

1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen maanomistaja.

1.3 Nykyinen maankaytto

Kaavamuutosalue on nykyisin metsdmaata. Siella ei ole olemassa olevia rakennuksia. Alueella on
juuri suoritettu hakkuita mahdollisen tulevan asuinrakennuksen kohdalla, mutta rantaan on jatetty
reilu koskematon metsakaistale. Suunnitellulle rakennuspaikalle kulkee metsatie, jota on mahdol-

lista tulevaisuudessa kayttaa tontille kuljettaessa. Alueelle tehtiin maastokatselmus 23.5.2025 ja
alla on kuvia kyseiselta kaynnilta.



ulevan rakennuspaikan kohdalla on raivattu mets&a dskettain. Maasto on rakenettavuude/taan hyvéé ja
rakennuspaikan kohdalla on selked tasannemainen kohta.

Taustalla n& yy Hirvijén rataa. Rinne laskee elvésti kohti rantaa ja ranass on suret korkeuserot
verrattuna tasanteeseen ylh&élla.

Kaavamuutosalue Hirvijarven rannalla on paaosin tavanomaista metsdmaata. Puusto on havupuu-
valtaista sekapuustoa. Suunnitellun rakennuspaikan kohdalla on selva tasannemainen kohta, jossa
puustoa on myds harvennettu.

Itdosan rantayleiskaavaa varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys 19.4.2011 (FCG). Alla kur-
siivilla poimintoja kyseisesta selvityksesta silta osin, kuin se koskee muutoksen suunnittelualuetta
Hirvijarvella:

Selvitysalueen kallioperé on keskeisiltd osiltaan granodioriittia ja kvartsidioriittia. Pohjois- ja kaak-
koisosassa esiintyy graniittiuonia migmaattisessa gneississd. Maapera on valtaosin pohjamoree-
nia. Maisemaan vaihtelua tuovat pienten lahtien ja niemien vuorottelu, rantakalliot ja kalliojyrkén-
teet (mm. Pitkdlampi, Hirvijérvi) seka pienet saaret.

Selvitysalueen jarvet ovat suhteellisen pienid. Pinta-alaltaan suurimpia ovat Hirvijarvi (65 ha), Pit-
kélampi, Pienilampi, Kieluvainen, Lahnajérvi, Kaihlanen ja S&iniénjérvi.

Selvitysalue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld, Jarvi-Suomen kasvimaantieteelli-
selld alueella (2 b). Rantayleiskaava-alueen luonnonympéristé on metsien ja soiden vallitsemaa
seutua. Tyypillisid ovat keskinkertaiset ja karut metsédmaat. Valtapuuna on ménty. Rantametsissé
luonteenomaisia ovat myds méntyé ja koivua kasvavat valoisat sekametsét. Nuorten metsien
osuus on huomattava.

Linnuista ainakin palokérki, laulujoutsen ja rantasipi esiintyvét Hirvijarvella.



Luontaisesti lisdéntyvien kalalajien liséksi alueelle on istutettu mm. kuhaa ja siikaa. Rakentamiselta
tulisi rauhoittaa alueita, jotka ovat tunnettuja kutu- tai apajapaikkoja. Kevétkutuisten kalojen (hauki
ja lahna) lisdéntymispaikoiksi sopivat matalat, kasvistoltaan runsaat ruovikko-saraikkolahdet. Téal-
laisia alueita on mm. Hirvijérveen laskevien purojen suulla.

Metsé- ja vesilakikohteet sekd muut luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet kaava-
muutosalueen lahistolla:

- Hulkonlahden lehto, Hirvijarvi (kaavassa merkinté luo). Kasvillisuuskohde. Peratun puron
varressa on kapealti kdenkaalimesiangervotyypin (OFiT) kosteaa suurruoholehtoa. Rehevaét
lehtolaikut ovat metsélain erityisen térkeité elinymparistéja (MetsaL 10 §).

- Letrun niitty, Hirvijarvi (kaavassa merkintd pm). Perinnemaisema. Hirvijdrven kaakkoispuo-
lella on kivikkoinen ja tuore hein&niitty. Niitylld on niukasti puustoa. Pé&osin reuna-alueilla
kasvaa méntyéa, kuusta ja harmaaleppé&é. Niitty jatkuu l&nteen laidunmetséné.

Selvitysalueella ei ole merkittdvié vesimaisemaan erottuvia kulttuurimaisema-alueita, kuten viljel-
tyjé peltoja. Huomionarvoinen alue on Hirvijérven ja Kieluvaisen vélinen Letrun kulttuurimaisema,
jJohon siséltyy viljeltyjen peltojen ja tilakeskusten liséksi paikallisesti arvokas perinnemaisemakohde
(5. Letrun niitty).

Edella mainittu Letrun niitty ja kulttuurimaisema-alue seka Hulkonlahden lehto jaavat varsinaisen
kaavamuutosalueen ulkopuolelle eika naille alueille kohdistu vaikutuksia.

2 TAVOITTEET

Alueelle on tarkoitus laatia rantayleiskaavan muutos. Maanomistajan tavoitteena on kaavan mukai-
sen rakentamattoman RA-rakennuspaikan siirto/laajennus pohjoisemmaksi ja kayttétarkoituksen
muutos asuinrakennuspaikaksi. Seuraavassa kuvassa on hahmoteltu asuinrakennuksen ja ranta-
saunan paikkaa, huom. tdssa kuvassa viela maaraala, joka on lohkottu tilasta 4-24.
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Maaraala
97-421-4-24
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Alueelle on mahdollista tehda tieyhteys olemassa olevaa tieta hyddyntden. Rakennuspaikan taka-
maastoon jatetdan kaavamuutoksessa maa- ja metsatalousaluetta. Kaavassa paikka osoitetaan



merkinnalla ARA/1, joka sallii seka vakituisen ettd loma-asumisen. Vastaavaa merkintaa on kay-
tetty myos muualla nykyisen yleiskaavan alueella.

Kaava-alueeseen otetaan teknisten seikkojen takia mukaan myos viereinen rakennettu RA-tontti ja
vesialuetta. Naille alueille ei kuitenkaan kohdistu kaavassa muutoksia, vaan ainoastaan korttelin
merkinta paivitetdan (RA/2 - > RA/1 ja ARA/1).

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Hirvensalmen kunnan tekninen lautakunta asetti kaavamuutosluonnoksen seka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman nahtaville ajalle 14.11. — 15.12.2025. Nahtavilldolon aikana kaavasta saatiin
nelja viranomaislausuntoa. Kaavaluonnoksesta ei tullut huomautuksia. Lausuntojen tiivistelmat ja
kaavanlaatijan vastineet niihin ovat alla:

1. Rakennuslautakunta 4.11.2025

Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa muutosiuonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Eteld-Savon ELY-keskus 10.11.2025

Eteld-Savon ELY-keskus on tutustunut kaavaluonnokseen eiké sen suhteen ole kommentoitavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Mikkelin seudun ympéristopalvelut 1.12.2025

Ympéristopalveluilla ei ole lausuttavaa kaavamuutokseen.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

4. Riihisaari-Savonlinnan museo 2.12.2025

Kaavamuutoksesta ei ole kulttuuriympériston osalta huomautettavaa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Kaavaluonnoksesta jatetty palaute on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Osiota tay-
dennetaan ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

3 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleiskaavaratkaisu on edelld mainittujen tavoitteiden mukainen.

Kaavamuutosalueelle on osoitettu yksi ARA-rakennuspaikka, jolle saa rakentaa joko ymparivuo-
tista asumista palvelevan asuinrakennuksen tai lomarakennuksen. Taustalle jaa kaavassa maa- ja
metsatalousaluetta. Teknisista syista kaavakartalla on mukana myos vesialuetta ja viereinen RA-
paikka, mutta niille ei kohdistu muutoksia.

Kaavamaaraykset ovat samat kuin nykyisessa kaavassa ja ainoastaan lakipykalat on paivitetty

vastaamaan nykytilannetta (MRL -> AKL, rakentamislaki). Kaavassa osoitetaan seuraavat merkin-
nat ja maaraykset:



KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

RANTARAKENNUSALUE

ARAM Rakennuspaikoille saa rakentaa ymparivuotista asumista palvelevan asuinrakennuksen
tai lomarakennuksen liséksi saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten enimmaismaara
on 5 kpl. Rakennuspaikan kayttdtarkoitus maaraytyy rakentamisluvan yhteydessé
rakennuspaikkakohtaisesti. Kayttétarkoitusta ratkaistaessa tulee huomioida ko.
kayttétarkoitukselle esitetyt vaatimukset. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus méaraytyy
kayttétarkoituksen mukaisesti (A: 5% rakennuspaikan pinta-alasta, enintdan 350 k-m2, RA:
5% rakennuspaikan pinta-alasta, enintdén 250 k-m2). Rakennuspaikan rantaviivan pituuden
tulee olla vahintaan 50 m. Numero kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmais-
maarén alueella.

LOMA-ASUNTOALUE
RA/ Luku RA-merkinnan kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkcjen enimmaismaaran.

Rakennusjérjestyksen mukaisesti uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2 ja
kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen.
Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttétarkeoitukseen liittyvia talousrakennuksia.
Rakennusten enimmaisméaéra on 5 kpl. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 5
% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 250 k-m2. Rakennuspaikan rantaviivan
pituuden tulee olla vahintaan 50 metria

Ohjeellinen uuden loma-asunnen tai asuinrakennuksen sijainti.

®C

Rannalla sijaitsevan nykyisen asuinrakennuksen, loma-asunnon tai saunarakennuksen likimaéaréinen sijainti

MAA- JA METSATALOUSALUE

“ Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen
AKL 72 §:n nojalla alueella on noin 200 metrin syvyiselld keskivedenkorkeuden mukaisella rantavyéhykkeella
muu kuin 72§ 3 mom. rakentaminen kielletty.

ALUEEN RAJA

= 15 m SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA, JOTA KAAVAMUUTOS KOSKEE

W VESIALUE

Kaavamaarayksissa on lisaksi todettu, ettd tdman yleiskaavan ARA- ja RA-alueilla saa myontaa
rakentamisluvan yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen ilman ranta-asemakaavaa.

Lisaksi on annettu seuraavia suunnittelumaarayksia:

Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetéisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta ovat:

- Asunnot, etéisyys 40 m

- Loma-asunnot, kerrosala alle 80 k-m2 etéisyys rantaviivasta 20 m

- Loma-asunnot, kerrosala yli 80 k-m2 etéisyys rantaviivasta 40 m

- Rantasauna / grillikatos, kerrosala enintddn 25 k-m2 etéisyys rantaviivasta 10 m

- Muut rakennukset, kerrosala enintédén 80 k-m2 etaisyys rantaviivasta 20 m

Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttéé rakennuspaikkojen puustoa ja arvokkaat
kasvillisuuden reunavybhykkeet, merkittédvét luonnon kauneusarvot seké luonnonmuodostumat.
Ranta-alueen metsien késittelyssé tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa lainsdddéntbé seké
ranta-alueita koskevia metsénkésittelysuosituksia.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittédé rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavybhykkeen kasvillisuus
padosin séilyttéé ja vain harventaminen on sallittua. Alin rakentamiskorkeus on 1,0 metrid vesistén
keskimé&éaraisen vedenpinnan yldpuolella (N60).

Rakennuspaikan jétevesien ké&sittelyssé noudatetaan voimassa olevaa lainsé&déntbé sekd kunnan
mé&éréyksiéd. Rantarakennuspaikoilla sovelletaan VNa 157/2017 ja kunnan
ympdéristénsuojeluméaérédysten mukaista pilaantumiselle herkkien alueiden vaatimustasoa, joilla
perusratkaisuna on kdymélévesien kokoaminen erillisellé viemérdinnillé tiiviiseen varastoséilioon.



4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Laadittava yleiskaavan muutos ei muuta Hirvensalmen itdosan rantayleiskaavan yleisia periaat-
teita, vaan parantaa olemassa olevaa tilannetta ainakin rakennettavuuden nakdkulmasta. Lisaksi
muutoksen mydta rakennuspaikat tulevat edelleen sijoittumaan kaavanlaatimisperiaatteiden mukai-
sesti rynmaan, jolloin vapaan rannan osuus pysyy lahes ennallaan.

Luonto- ja maisemaselvityksessa mainittu Letrun niitty ja kulttuurimaisema-alue jaavat varsinaisen
kaavamuutosalueen ulkopuolelle eika talle alueelle kohdistu vaikutuksia. Varsinaiselta suunnittelu-
alueelta ei ole |0ydetty erityisia luonto- tai maisema-arvoja.

Suunnittelualueella ei ole nykyisten tietojen perusteella muinaismuistoja tai kulttuurihistoriallisia ar-
voja.

Alueella ei ole nykyisin rakennuskantaa. Lahimmat rakennukset ovat kaksi lomarakennuspaikkaa
etela- ja pohjoispuolilla. Vaikutukset naapureille pyritddn minimoimaan jattdmalla rakennuspaikko-
jen valiin riittdva etaisyys. Vastarannalla ei ole naapureita, joille kaavalla olisi vaikutuksia.

Kaavamuutos mahdollistaa jatkossa vakituisen asumisen ARA-tontilla. Lahialueella on jo olemassa
vakituista asumista, mm. Letrun maatilan tilakeskus ja itdan pain mennessa useita omakotitaloja.

Maanomistaja vastaa taloudellisista kustannuksista, eika kunnalle koidu kaavamuutoksesta kuluja.

Alueella on mahdollista hyddyntaa pitkalti jo olemassa olevaa infrastruktuuria, kuten tontille kulke-
vaa metsatieta. Jate- ja vesihuolto voidaan jarjestaa kiinteistokohtaisesti.

Mikkelissa 22.12.2025
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Susanna Makela
FM kaavasuunnittelija, YKS 781

Kaavaselostuksen yhteydessa ovat:

- Kaavamerkinnat ja kaavamuutoskartta 1:7500 (sis. kumoutuvan kaavan)
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.12.2025



